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PRESENTACION

Esta publicacién forma parte de la serie editada por la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenaci6n del Territorio para difundir el planeamiento general de los municipios madrilefios.

En ella se ofrece una seleccién de los textos y planos que forman el documento original de las
Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de Villanueva de Perales aprobado por la
Comunidad de Madrid.

La informacién recogida permite conocer el régimen del suelo, su calificacién y las normas
urbanisticas y de edificacién, tanto en sus condiciones generales como en las particulares.

Los textos y planos se han reproducido del documento de aprobacién definitiva conservado en
el archivo general de la Consejeria. En la publicaci6n se ha mantenido la numeracién original,
pero se ha afiadido una nueva para que resulte correlativa.

El documento original completo se puede consultar en el Ayuntamiento de Villanueva de
Perales y en la Oficina de Informacion Urbanistica de la Consejeria.

Se ha de tener en cuenta que la normativa representada en estos tomos puede variar por
modificaciones que se aprueben después de la edicién. Para un conocimiento exacto de la
normativa urbanistica municipal conviene consultar también a los servicios de informacién del
Ayuntamiento o de la Comunidad de Madrid. '

AREA DE DOCUMENTACION Y BIBLIOTECA |



Las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de VILLANUEVA DE PERALES
constan de los siguientes documentos:

MEMORIA INFORMATIVA :
MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DE ORDENACION
NORMAS SUBSIDIARIAS

ANEXOS NORMATIVOS

CATALOGO DE PLANEAMIENTO

INVENTARIO DE INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE
PLANOS

De 1los documentos que componen las Normas Subsidiarias del Planeamiento
Municipal de VILLANUEVA DE PERALES estin incluidos en esta edicidn los
siguientes: :

VOL.1l: MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DE ORDENACI@N
CATALOGO DE PLANEAMIENTO
INVENTARIO DE INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

VOL.2: NORMAS SUBSIDIARIAS
ANEXOS NORMATIVOS

VOL.3: PLANOS:

PLANOS DE INFORMACION:

P.1. DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE SEGUN LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE 1994. ESQUEMA.

P.1. INVENTARIO DE INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE. E: 1:10.000

P.9. DESLINDE DE viA PECUARIA A SU PASO POR EL CASCO URBANO.
E: 1:2.000 / 1:5.000

PLANOS DE DESARROLLO:

CLASIFICACION DEL SUELO. E: 1:10.000 B
CALIFICACI@N DEL SUELO CON DELIMITACION DE UNIDADES DE GESTION.
E: 1:3.000 ’

P.6. ALINEACIONES OFICIALES. E: 1:3.000

P.1.
P.4.

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS. E: 1:2.000

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de VILLANUEVA DE PERALES
han sido elaboradas por el equipo contratado por el Ayuntamiento de
VILLANUEVA DE PERALES, con la supervisidn y aprobacién definitiva del
Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccidén General de Urbanismo y
pPlanificacién Regional de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio de la Comunidad de Madrid con la colaboracidén del Ayuntamiento de

VILLANUEVA DE PERALES.



N.S.VILLANUEVA DE PERALES

DATOS BASICOS SOBRE EL MUNICIPIO: COMUNICACIONES BASICAS:
Se encuentra localizado en el Sur- Se puede acceder por carretera
Oeste de la Comunidad de Madrid,: desde la N-V tomando la
linda al Norte con Quijorna, al incorporacién a la M-501 hasta su
Sur con Villamanta y Villamantilla interseccién con la M-524 con
al Este con Sevilla la Nueva y al direccién a Villanueva de Perales.
Oeste con Navalagamella. Esta a
595 m. de altitud y a 38 km. de CLASTFICACTON DEL SUELO:
Madrid Capital. B

SUELO URBANO.............. 52,82 Ha
SUPERFICIE DEL TERMINO MUNICIPAL: SUELO APTO PARA URBANIZAR.48,95 Ha

31,43Km2. :

POBLACION DE DERECHO:
(Padrén municipal afio 2005)
1.024 habitantes.
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CAPITULO 1. |

NPy,

iz ggé ICIONES DE-CARACTEE
o <)

EL SECRETARIO GEIERAL TEENICO

EL JEFE DEL SERVICIC DE REGIMEN

Obijeto y fundamento.- JURIDICO ¥ NORMATIVA
oo (P.D.F Rasolucian 4849/04gA0

emw‘g"' APROBADO FOR ACUERDC DEL
RRN CONSELD DE G0 !EEN@%E&'CHA
ART. 1.1. OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERI$TICAS .. €.... 0.5..

del territorio del término municipal de Villanueva de Perales, st

correspondientes a cada clase y categoria del mismo, delimitandd Tas fa AL i
derecho de propiedad del suelo y especificando los deberes que condici pliare
dichas facultades.
Revisién adé aéién No " av?

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamie W&ﬂ%&{"’%’:ggén urbanistica del
- temitorio municipal, y a la vez dan cumplimient alDmandate ,Jegal, de adapta tet-planeamienty
municipal a lo dispuesto en la legislacién urbanisti V&%D.ﬁs-q o fon Pa, - Para‘ hacer Constar que |g }
) | EaN A~ A EET) oo " H ) ol Wl
Copta Concuerda fielmente

Caracteristicas.- el criginay, con
En Villanuevy g po /e i
Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento tienen las siguientes carﬁcf s
A. Son una ordenacién integral del territorio de 4
B. Son originarias, no derivadas o dependientes. ) en ' é‘ fud seapiifbe una figura de |
planeamiento supramunicipal que les afecte Higqu g raryacomodarse a sus
determinaciones. ' o /4 e,

C. Son inmediatamente ejecutivas,

D. Esla figura de planeamiento mas adecuada a las actuales caracteristicas del término municipal, tal
Yy como queda patente en la Memoria Justificativa.

E. Se ajustan al derecho estatal y autonémico vigentes en la Comunidad de Madrid

ART. 1.2.AMBITO DE APLICACION.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeémiento son de aplicacién en la totalidad del término
municipal de Viilanueva de Perales.

ART. 1.3. ‘V|GENQ|A, | COMUNIDAD DE MADRID

Las presentes Normas urbanisticas entrarén en vigor a partir del R SREIRNRRSE SRR AEON WPl
Boletin Oficial de la Comunidad de Madirid tanto del acuerdo de su aprobacién definitiva por el Consejo
- de Gobiemo de la Comunidad de Madrid, como de la totalidad de las nomfa3 ,qga. ‘I’g[mgegra;, lde
conformidad con lo dispuesto en el art.70.2 de la ley 7/85 de 2 de abril en redaccién dada por la ley
30/94 de 30 de diciembre. Su vigencia serd indefinida en tanto no se dpvtebE\FCHAENEMMNE una

revision de las mismas, sin perjuicio de eventuales modificaciones pg_ltruegﬁg 0 de@zn;én total o

INFORMANTE 1

BD



Ayun?a»mi@nm de Viltam cprm
2CUMBNIG aprobacdl s
) ar
4 %% margg de 200? ) S

Estas Normas Subsidlarias, s/ adMd los Planes y Proyectosmyeniasdesapeatian,
acuerdo de su aprobacién definitiva y el texto integro de TGS ERe;
ejecutivos.

" Publicidad.- EL JEFE DEL SERVICIO DE REGIVEN

JURIDICC Y NORMATIVA
(PDF Resolucion 4849104 de 19

Cualquier ciudadano tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento
Normas Subsidiarias y los Planes y Proyectos que las desarr Hem, _a
informacion del régimen aplicable a una finca, '

Obligatoriedad.- j DiLice, -

Las Normas Subsidiarias obligan y vinculan pé)r fquat STSER;
privada, y asf mismo a los Planes y Proyect bs § &’ 1as desarrollen, al

términos determinaciones. Cumplimiento qu ' serazexigible por cualqui
accion pﬁ[y)“ca i ré:ﬁ }g’gnueva ds Paragl

Elecutividad.-

La ejecutividad del planeamiento implica q
definitiva, quedan declaradas de utilidad publ S
imposicién de servidumbres, y la necesidad de ocupacion de

-

o
N=

ART. 1.5, REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION,

1.5.1. Consideracién periédica de /a Inecesidad de revisién o modificacién puntual.
Proceders Ia revision de las Presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento cuando se hayan de
adoptar nuevos crlt.edos que afeqten a la estructura general y orgér!lca gel termitorio municipal, 0 cuando
de las mismas, de oficio 0 a instancia de parte intel&eada debidamente motivada.

1.5.2. Revisién a causa del pIanéamlento superior.

Se estars a Io dispuesto en Ia legislacién. del suelo de' la Comunidad de Madrid Y. en concreto a los

efectos dispuestos en los articulos 4 7, 44 y concordantes. COMUNIDAD & MADRID
1.5.3. Supuestos generales de revisién. D"‘E‘:‘E»ﬁ%ﬁ;‘iﬁ%’?@k %%g%%ﬁ SMOY

De conformidad con fo dispuesto en Ia legisiacién del suelo de la Comunidhd de}Magiih proceders Ia
revisién de las Presentes Normas en las que la Administracion publica com ente ejercitars de nuevo,
en plenitud, la potestad dej planeamiento en los siguientes supuestos:  POCUMENTO INFORMADO

EL TECNICO ' o
INFORMANTE . 2
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LA I 1= .
Cuando razones de urgehga's excepcional interés - publidg > la addptacion|Sa Jas -
determinaciones establecidas en el Plan Regional de Estrategia Te %o @ otro$ instrumentos g ¢ <

ordenacién del territorio, previo Decreto del Consejo de Gobiemno de g munidad de Madrid;_. l./:.

Agotamiento Por urbanizacién efectiva de mas del 80% del territorio urbano Y apto para urban?zgf,
previsto en |as mismas.

Cuando se produzca el Incumplimiento geﬁeréllté

ejecucion de las Unidades de Ejecucion] sy, Se 3
Ayuntamiento para el cambio del sistema d Y actyacio fﬁdﬁw

_desarrollo y
Cidzad--del /

= Gue g

L8t 2 o an

1.5.4. Iniciacion de Ia revisién, J
En cualquier caso para proceder a Ia iniciaci 4 i9g__
ase de los supuestos anteriores, sera im por el Ayuntamientfb
Por mayoria absojuta. /
1.5.5. Modiﬁbaciones puntuales, 5'

. T
Se consi modificaciones puntuales as Subsidiarias jas variaciones o
alteraciones de alguno o algunos de los es de las mismas que no se Incluyan
en los supuestos establecidos en e} apdo. 1.5.3. de las presentes N procedimiento

b)

c) .

d)

a) Sistemas locales de zonas vérdes. viario y dotaciones en unidades de ejecucion en suelo urbano

sin variacion de la superficie.

COMUNIDAD DE MABRID

ART. 1.6. AFECCIONES, NORMATIVA COMPLEMEN ON GENERAL DE URBANISMO Y

NIFICACION REGIONAL

En todo lo regulado en estas Normas Urbanisticas se aplicaré la normativg vigebRe, 29980 de carscter

basico como sectorial.

DOCUMENTO INFORMADO

EL TECNICO
INFORMANTE




ERetto a la edificacién que se sometera al cumplhtrﬁemomwgatwt@zqeoa;
iBhNge la Ley para Ordenacion de Ia EdificacioRtEpiras gl iadii -

2$ Normas Subsidiarias. lisirid AL v G B S
z EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
TAL EL JEFE DEL SERVICIO DF REGIMEN

. . JURIDICO ¥ NORMATIVA
[PDF Resolugion 4849/04 de 19 de mavo:

T —,

provisional con la expresién de la participacién pubji
Subsidiarias y Planos de Informacién, Memoria Justifi

2.- Normas Ufbanisticas, quedando incluido den
la misma consideracion.

3.- Planos de Ordenacién.

ART. 1.8. NORMAS DE INTERPRET. ACION.

Las determinaciones de las Presentes Normas Subsidiarias son interpretdfm bag Fiterios |
que, partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en rel®ti6n con el contexto y los

antecedentes que tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del

momento en que se han de aplicar. '

Si se dleran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que !ndlquenllos de
-mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la

Normas Urbanisticas (de caracter regulador), y las propuestas o sugerencias de los Planos de
~ Informacién y la Memoria (de caracter méas informativo o justificativo) se considerara que prevalecen

aquellas sobre éstas. . : ‘ '

Por Gitimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccion o Imprecision
- de las determinaciones, prevalecers aquella de la que resulte menor %@%ﬁ!&%ﬁ%’nﬁm&‘ espacios

publicos, mayor grado de proteccion y conservacion del patrimonio cultura » menor impacto ambiental y

paisajistico, menor contradiccién con los usos Yy practicas MIWRE deenefiddpsisecial o
 colectivo, salvo prueba de la funcion social de la propiedad y som OB ONBS. intereses

publicos. 1 3 ABR. 2005

En cuanto a la situacién y delimitacion del dominio ptiblico de las vias XAEeRIALl recogido
en el plano 1 de Clasificacién del Suelo. Si este plano contuviera discrepancias respecto a las

clasificaciones y deslindes legalmente aprobados de las vias Recuaray prev%ﬁlﬁma&
L

INFORMANTE

AYUNTARIENTD DE \f;LLANUE;,A B
OE PERALES

PLOSALINAT NG

BLooA Y 4 WA T00

EL SECHET A
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CAPITULO 2|

~Para hpg ——

ART. 2.1. CLASIFICACION DEL SUELO.
8r Dong

/ “OpI o Sia ,
En virtud de lo dispuesto en la legislacién vigente: Ley def ‘§uelo. de Ia Cgm%mtﬁm Magdrid. § E'e&“’ a
6/1998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, flas Nermas Subsidiarias concretan el cofitéfidoo

urbanistico de la propiedad inmobiliaria segdn la da§iﬁwci6n y égﬂﬁ&éiéﬁmu ‘7
terreno. / i

2.1.1.

Las presentes Normas Subsidiarias clasifican el ~~;-s, )
Urbanizar y No Urbanizable, segtn la delimitacién definida
de este documento.

Esta clasificacién constituye la divisién bésica del suelo a efectos urbiRistisge y determina los
regimenes especificos de aprovechamiento y gestién que les son de aplicacién segiin se deB%llggs%ﬂg@ b6 BEL
Normas particulares que les corresponda (Capitulos 8, 9y 10). égﬁg%’b 0k %;glgm.g E EECHA

™

EL JEFE DEL SER%ICIO DE REGIMEN
A. El suelo no urbanizable es aquel que en los planos de clasificacién del término munisip abdelimitaVel
contenido de lo dispuesto en la legislacién autonémica distinguiendo el de especial (protestisn’{ Loff ¥ ¢ "
la concrecién del régimen aplicable a cada 4rea en el capitulo 10. .

Segin la realidad consolidada y él destino previsto por estas Normas se distinguen los %&ﬁfﬁmu%m

B. El suelo urbano comprende los terrenos a los que el planeamiento incluya en esz
con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de aguas y suministro ¢
debiendo tener estos servicios caracteristicas adecuadas para servir a la edificagci £
exista 0 se haya de construir. También se considerardn urbanos los terrehos & Tl s
ordenacién consolidada por ocupar la edificacién al menos dos terceras partes dé losE[; ;'os aptgs
para la misma segin la ordenacién que el planeamiento general estabieh %gzbién(qﬁe
consideraran como tal los que en ejecucion del planeamiento lleguen a disponer efeg ivarwn?e de
los mismos elementos de urbanizacién a que se refiere el parrafo anterior. '

b

C. El suelo apto para urbanizar es aquel que se declara adecuado para ser urbanizado requiriendo la
aprobacién previa del planeamiento parcial en los plazos previstos en las Normas y que a efectos
del régimen urbanistico equipara segun el art. 10 de la LRSV a lo que ésta disponga para el Suelo
Urbanizable Programado, excepto la necesidad de programacion y del régimen de utilizacién del
suelo. .

Su delimitacion queda fijada en los planos de ordenacién y su régimen particular se recoge en el
Capitulo 9 de esta Normativa. GOMUNIDARD RE WaB"

w 5MO Y
ames iGN SENERAL OF URBANISM
2.1.2, IR IFICACION REGICNAL ED

lgualmente se define la "Estructura General y Orgénica del Temitorio” a través dé:3 157 7005
A. Los Sistemas Generales, de comunicaciones, espacios libres, equipamieftosy sERHCSS PidiRds.

EL TECNICO
INFORMANTE 5



7~ (¢ o0 > i Retac] (..’0 f e-'“ieﬂ‘
3 yiir@» "ﬂﬂie‘, 1O de VVittany .‘. , no de techa
., 1 )i Deno ¢ 2 CT

AT
AN
PWe subdividen las clases db syeloenizonas de-ordenacion,
LR Y USOS pormenorizados &on expresion: de-la-iptépdidaef”

ot ———
)
5
¥
G
) ]
e
o
——

J
ad {

que se les asignan
mismos.

ART. 2.2. SISTEMAS
2.2.1. Sistema general N

Constituyen los Sistemas G‘enerales aquellos que pertenecen a Ia estructura general y organica del Myfiei
pio o de ambitos supramunicipales que se definen en el rdenacion y Calificacion del Suelo Urbano

y Apto para Urbanizar: D'L’GF:;\;

i AT T
'22.1.1. Sistema general Via Pecuaria. Ei sistema d 'via%?é%ﬁ’éﬁas‘rsg;@gulan—')ﬁiiﬁlafnarmaté?naplicafs@“yw%
en concreto, por las determinaciones del art. 10.7 de p%séh‘l’@n@gnaﬁva @rﬁ'amgﬁta,gjgyof‘ e ‘E‘:fﬂfcani@n Ia
tanto en suelo urbane, apto para urbanizar y no urbani "®imeng . on

2.2.2. Sistema local

Con independencia de 1a clasificacion del suelo podran ejecutase en el términd g icipal aquellas obras de
caracter provisional a que se refiere el articulo 17 de la LRSV 6/98, que habran de demolerse cuando asj lo

amﬂasedAM,ﬁndem@oahdamﬁcbn,mbswndidonapmﬁsﬁsenddb@aﬁmh

ART. 2.4. INCIDENCIA DE LAS NORMAS SOBRE LAS ﬁR{ﬁ@MkQNE&O DEL
EXISTENTES. | - : CONSE9 DE GOBIERHO DE FECHA

............ DY =Y.

pecta ‘ Niadid S is

Por lo que res a las obras que pueden realizarse en fas edificaciones existentes ealcagkglien \/. 2 K‘gﬁﬁ'&ﬁ
suelo, siempre que no se encuentren en situacion de ruina o esté prevista sy demolicibnﬁé : lica™"

antes de 15 afios se estara a Io dispuesto en los siguientes apartados: ~ (P.DF Resoluoion 4849104 2 19 de mavo)

2.4.1. Edificaciones e instalaciones que se djusten a las condiciones
normativa.

2.4.2, Edificaciones e instalaciones incluidas en el catilogo de bienes a pm?%egen s

Las actuaciones sobre estos elementos se regulardn complementariamente por las determinaciones del

Catalogo de Bienes a Proteger, con la tramitacién qQue les corresponda segun la clase de suelo en que se
COMUNIDAD D mADRID

En cualquier edificacién o elemento catalogado, por constituir patrimonio cultural y legado histérico y artistico
del municipio, se entendera el caracter de interés social para mﬁﬁmf,% g@mman
hacefseyajusténdoseab&epeeiﬁwdeenelCapmﬂo7demNomaﬁva Fan at usos
a la naturaleza de la instalacién o edificacion y al medio en que se $itha; yiueag sean contra-
dictorios con los objetivos de la catalogacion.
, DOCUMENTO INFORMADO

n 6

EL TECNICO
INFORMANTE
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g |presente Nanmativa. EL

Ly .
ICIERUPEE SR I { 7
: /

- La salubridad, omato y conservacion del inmueble.
- La correccién del impacto de la instalacion o de la aktivi
- La integridad del dominio piblico.
Podrén asl mismo autorizarse obras de consolidacion en T35 condiciones Ryelisis
TR76, siempre que se adopten previa o simult4neamente las medidas Vekieid

cuatro conceptos mencionados en el parrafo anterior, y en aquellas situada\
ble, tanto las que se enumeren en las condiciones particulares de las fichas\

ciones en Suelo No Urbanizable, como las que el Ayuntamiento o los Organos Urbanisﬁcgﬁggm g tes ERDO DEL
de la Comunidad de Madrid puedan fijar en el trdmite de autorizacidén urbanistica y %ng‘%g Q%E Oo REeecus
fioencia. i 1 G e

. 4 ' EL SECRETARIC GENERAL TECNICO
En ningin caso se podran autorizar obras de consolidacion en edificaciones e instaia@imeﬁﬁmeos REGIMEN
estuviese prevista por la Administracion su demolicion o adquisicién en el plazo inferior ‘
afos, o para las situadas en el Suelo No Urbanizable en cuyas fichas correspondientes d
sefiale expresamente que sean susceptibles de expropiacién o demolicién en el citadd
quince afios, o a las que el Ayuntamiento decida extender esta consideracién co

aprobacién de estas Normas Subsidiarias.

g

N

Esta consideracion se extiende automaticamente a todas las actuaciones no ampat
orden de ejecucién, que no se encuentren consolidadas desde el punto de vista & ¢
medidas de restauracion de la legalidad urbanistica infringida. - Gpa

En ninguin caso podrén realizarse ampliaciones de volumen o supefficie edificada del cuerpo edificado

existente, ni instalar en edificios no residenciales instalaciones sanitarias propias del uso residencial.

2.4.4. Edificaciones o instalaciones existentes destinadas a usos industriales que
queden fuera de ordenacién. '

En estos supuestos se aplicaran las condiciones generales establecidas en el épartado anterior 2.4.3.
Para las construcciones e instalaciones fuera de ordenacion, con la salvedad siguiente:

En aplicacién de las vigentes, en todas las Industrias existentes, salvo aquellas cuya actividad sea
incompatible con la zona o medio en que se ubican, podran ser autorizadas con caracter general obras
de reforma o ampliacién dentro de los limites establecidos en esta Normativa, y especificamente de las
condiciones de edificacion sefialadas para la zona de ordenanza que le comespondaen.suelp urbano o
apto para urbanizar, o la descrita en ef art. 10.5 de estas NN.SS. pag% el Stéelo No Urbanizable.
ECCION GENERAL DE URBANISMO v

No se podra aplicar, por tanto, esta tolerancia a las actividades que, en-SUelo NS UrBatDEble yenla
correspondiente ficha del Inventario, se declaren expresamente incompaﬁblqsm_ﬁ "}ﬂﬂ?

En todo caso no se autorizaran obras de reforma o ampliacién de esﬂk:hstahdﬂﬂ@aﬁﬂdénto no se
hayan adoptado previa o simultaneamente garantizadas en este caso mediant I- las medidas

exigidas para garantizar los cuatro conceptos mencionados en la fpfifaio 3.
| Br
~ 7
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ART. 2.5, REGULACION Dt
SUELO. |

Los derechos y deberes de los propietarios del suelo apto para urbanizar se regularan segun lo dispuesto
en la vigente legislacion estatal y autonémica.

~en
3
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a@! OFigingd

En Villanugyg da

COMUNIDADR BE MADRID

DIRECCION GENERAL DE URGAMISMO Y
PLANIFICACION REGICNAL

13 ABR. 2075
DOCUMENTO INFORMADO

EL TECNICO
INFORMANTE



Ayuntamiento de Villanueva de Perales.

x:{ &9 Ao fecha
Documento aprobadd eni! Plenc de fec ;
4 de marzo de zo.g; =0 de mayo de 2003

ECNICO
EL JEFE DEi SERVICIC DE REGIMEN
JURIBICO ¥ NORMAT 4
(PDF Resolucion 4849/64 ge 1y & mayo)

CAPITULO 3.
DESARROLLO Y

Gaa

ART. 3.1.CONDICIONES GENELES PARA SU DESARROLLO.

3.1.1. Normativa aplicable

algunos preceptos vigentes del TRLS-1992, T
=N eslas normas subsidiarias se definen jas cardctefisticas mﬂqulgré&‘“"‘quen--se..ﬂ.estable.‘lﬁﬂ“‘?n.‘, las
normas especificas (Cap. 8, 9, 10, 11 y anexos), para da dlase de sutlo ijardelig ackn g el en
J ( ! e 1) {{.v'*?\‘:)!‘“ . - ns‘\taf e .
ol plano do clas:fiwgcsén del suslo. (o ' Lo “Oncuerds e la
- :),"'!gyu;y,a',-‘ ) & f'ﬁ?lm(‘—}n:'@ Con .

3.1.2. Formulacién de planes para sy desarfolloc yy,,,,.. ’

P )

SegllF By alistintas clases de |
’4 @8nte se detallen en las |

En desarrolio de Io establecido por las presentes | ormas Subsidiafi
Ayuntamiento, o I3 Administracién actuante en I caso, podré p
suelo a la formulacién de los planes que de co formidad con Ia

Normas Generales. ' =

3.1.3. Participacién de los particulares

& planeamiento precisos para

el desamollo del contenido de estas Normas Subsidiarias asi como colaborar en su gestm & giecucion. . 20 DL
CONSEJO DE GOBIERHO DE FECHA

-----------------------

............. '

. Madrg s
a LeTROS DEPLMESYPROECTOS. M s

0Y NORMATIVA
3.2.1. Obj eto, (Jéjglglgesmucmn 4849/04 de 18 de mayol

ImHentos :eorsspondren s, pre que no
contradigan los objetivos de planeamiento de las Normas SubsidlidNa<>G4r '\'o%F'rﬁbml'gLrepmemacién
formal de los derechos de los particulares de acuerdo con lo definido pof '9%??5"}%

3.2.2. Tipos. DGCUMENTO INFORMADO

Los planes que pueden desarrollar estas Normas Subsldlaﬂasﬁg&mpulen%

- Planes Especiales.

. AYUNTAMEZNTG DE vILLANUEVA
’ 353 =5 -Af.E:-

- Planes Parciales de Ordenacitn. OE PERALES
 DOCUMER s Ay

T T A R B
S

3.2.3. Planes Especiales.

2 A
[ O

EL SECAETARIC:

.
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Los Planes Especiales que se redacten en desarrollo de las Normas Subsidiarias habram@
grado de precision adecuado para la definicién correcta de sus objetivos, lo que exigira Ié%ﬁi

EL JEFE DEL SERVICIO DE PEGI’\M:N

contradiccién. JURIDICO Y NORMATIVA
. (P D.F_Resolucian 4849/04 de 19 de mayo)
A.1.- Planes Especiales en suelo urbano f
l'" : M‘“’w ;
En el &mbito de "suelo urbano” los Planes Especsal&s;contendr‘én,teﬂ su /C2 8y-para cé
oo~ Lm, j, i

- Calificacién pormenorizada del suelo, que en d&darroﬂo&den}g bfonfham@rggc
areas susceptibles de ser ocupadas por la edifi cao.jén . ok

- Determinacion de &mbitos y edificaciones a maptener asl como aq
susceptibles de renovacion, con indicacién del txpo de proteccnén
normativa especial. 4

e 4—\

- Descripcion y valoracion de los elementos que™gereran la necesigeg (& =
edificaciones incluidos en el punto precedente. ~ . [

- Determinacién de afecciones de uso y/o volumen derivados: de -Ia .
predios o edificaciones aledafias. '

- Afecciones de uso y/o aprovechamiento dirigidas a lmpedlr la desapancuSn de ambientes o elementos
urbanos valiosos (espacios libres y edificados). _

- Definicién de ordenanzas de uso, edificacion y estéticas propias del ambito o, en su caso, remisién a
las generales de las Normas Subsidiarias. o

- Definicion y disefio de espacios publicos de Interés general y local que peﬁnlta su ejecucion mediante
un proyecto. de obras. S6lo en el caso que la complejidad de la actuacion lo exija podra,
justificadamente, remitir a la redaccion de un proyecto de urbanizacién la definicién completa de estos
espacios.

El disefio de los espacios libres publicos habra de contar con una propu&eta de espacios vegetales e
incorporar optimizando el uso de estos espacios, su calidad ambiental en funcién de las caracteristicas
medioambientales y su coste de mantenimiento.

- Delimitacion de ambito de reparto de cargas urbanisticas y sistema de actuac:én para cada uno de
ellos.

COMUNIDAD QF MABRID
- Evaluac:én de costes de ejecucién de las propuestas y asjapagian cuantia de los
. organismos inversores publicos y privados competentes. PMN%%Qb%EEG%amSMO Y

- A2.- Planes Especiales en suelo no urbanizable 13 ABR. 2005

Asl mismo y en su caso en el ambito de! suelo no urbanizable, los PIAneS LepaiMESMMhdran segin
. el tipo que se trate: EL TECNICO ' ‘

INFORMANTE
- Ambito de actuacion de acuerdo con lo fijado en las Normas Subsidiarias o itdcion del area

gr 10

-10-



Ayuntamisnig de Villanusva e Peraias,
Documento aprobadn 2
4 e marzo de 2003 \

C.- Formulacién:

Las competencias pagas

3 22 =1
& S

legislacién autonémicy
| APROBADO AR AcUERDO o,%,

CONSEID DE ;38 9&@5&05'}2 F%le
PR S \ 46?/
g e S eNESE

. ‘ g ' » SECRETARIO GENE )
s EStUd'os ce Detae Et JEFE&DEQ ’:‘EP\'\’/IC!O DHE REGIMEN
' JURIDICO ¥ NORMATIVA _

A Contenido: (P.DF Resoluciar 4849/04 de 19 de mayo)

fijadas por los articulos 14.1 Yy 4 del TRLS76 y 65 y 66 del Reglamento dé PL@mEeR o o que no
contradigan al anterior, y ademas las siguientes: - " Ak g‘

- Ambito de [a actuacién.

- Determinaciones de Ias Nomas Subsidiarias o pian Pafcial d&"
ambito de ordenacién, '

- Calificacion pormenorizada del suelo.
- Ordenénzas de usoy edmmdén aplicables.
- Definicién de alineaciones y rasantes,
- Caracteristicas particulares de la.Unidad de Actuacién que en su caso le afedis
En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactgra con el objeto de

- Igualmente habra de jdstjﬁwrse la no-disminucién de espacios libres y de dotaciones de equipamientos
publicos.

&l propio Estudio de Detalle, Asf mismo en su documentacién incluinérEccion GENERAL DE URBANISMO
PLANW.‘CAC?ON REGIONAL

- La distribucién general de espacios libres y edificados (o areas de movlrgteg @ SuU ambito,
con indicacion expresa de aquellos que se destinen a uso publico y en ' resuiten de
cesién gratuita al Mmunicipio. DOCUMENTO INFORMADQ

- La justificacién grafica de que la ordenacién se desarmolla %ﬁmb al sticas de

aprovechamiento y usos previstos en las Normas Subsidiarias, NFO

-11-
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usva de Peralec. i
gl Plenc de fecha

| Ayuntamiento de Vma
20 de mayo de 2003

11

4 de marzo de 2003
e
- Justificacién de que la ¢ pialesta no ocasiona perjdicio ni altera las cond
ordenacion de predios coli -

- La indicacién genérica del ff= 0s espacios libres de uso publico o visible desd, éstds,' ’
incluyendo tratamiento de céyE fllas accesibles desde la via puiblica. \ “Pop Qvé
| ' e

B.- Tramitacién: /
\‘?‘ A4 R

i,

Los Estudios de Detalle se tramNssa#ante el Ayuntamientb &b cual_.\\a'é"awa:amsu aprobacién inicial y

[

definitiva, si procediera, de acuerdo con lo establecido al e éctg,gnlosémeqlo% &Tadaa;jgl TRLS76, de
RERE Y . ) ;4 "'*‘-....‘1‘. )

conformidad a lo establecido en la legislacion autonémica. / o/ s oty Paps e
AN} 0ea & :
"’Qn)av Cpig o

C.- Formulacién:
La competencia para su formulacion ests regulada segu la legislacion a
3.2.6. Proyectos de Urbanizacién. . |

A.- Contenido:

Los Proyectos de Urbanlzacién contendrén las determinaciones filadas ‘ '
los Articulos 69 y 70 de! Reglamento de Planeamiento, y el articulo co \ ’
autonémica, para el establecimiento de los costes de urbanizacién, ademas N

- Ambito de actuacion.
- Determinaciones de las Normas Subsidiarias o del Plan Parcial correspondienteRparacebSmbite: delbEL

proyecto. ‘ cowsaz. DEG I’EFIEI@%%HA
Madr,alﬁéaé‘os*

- Calificacion pormenorizada del suelo. ‘ EL SECRETARIQ GENERAL TECNICO
: . % Fi,%ﬁgggl} %FRRJE&%PE REGIMEN

ici ICOY N TIVA
- Definicién de alineaciones y rasantes. ] {PDF Resclucion 4849}04 de 10 de mayo)

- Caracteristicas especificas establecidas por las Normas de Urbanizacion., OO e >

- Afecciones a elementos naturales sobre los que se produce intervencio6n dirigida a v 12 soiggNoNn
mas adecuada contra la desaparicion de elementos de paisaje, perspectivas o ing;l; AT T e
cas. 4

. o
- Definicion y disefio de elementos complementarios (pasos de peatones, imbo F'agc.), acabados,
texturas y coloraciones. . ‘

- - Definicion de plazos de ejecucion, determinacién Y recepcion provisional contados desde la aprobacion

definitiva del Proyecto de Urbanizacion. 4 _
COMUNIDAD DE MaBRID

B.- Garantias: ' »
. DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y
o PLANIFICACION REGIONAL
En los sectores de suelo apto para urbanizar la garantia ser4 la dispuesta legalmente. Sin este requisito
NO se podra realizar ninguna actuacion en los sectores de suelo apto para urbdrizaBR. 2005 ,

Sus modificaciones se ajustaran a lo establecido en Ia legislacién autonérRGGUMENTO INFORMADO

La utilizacién de estas garantias, el procedimiento de constitucion SREGEs de y proceso
de cancelacion y devolucion, se adecuars a lo establecido en la legislacion aut

ED 43
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3.2.7. Proyectos de Obras Ordinarias.
A.- Contenido:

Los Proyectos de Obras Ordinarias contend
correcta ejecucion (Art. 67.5 del Reglam
desarrollando las Normas Generales de Urba
siguientes:

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias y del Catélogo de Hie
clase de proyecto.

- Afecciones a posibies elementos naturales sobre los que se produce Intervencién dirigida a proponer la
solucién mas adecuada contra Ia desaparicion de elementos de paisaje, perspectivas o singularidades
topogréficas. : :

- Definicién y disefio de elementos complemehtarios afectados o incluidos en proyectos (pasos de
peatones, imbomales, etc.), acabados, texturas y coloraciones.

B.- Tramitacién:

Se habran de tramitar ante e Ayuntamiento, que sera quien acuerde sobre la %%gg?sga% }geAC%??%dD?L la

preceptiva licencia municipal. : CON%JO DE&GBIER@%‘:ECHA
C.- Formulacién: ; Madrid AL+ o BB
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO

| JEFE DEL SERVICIC DE REGIMEN

o

Semejante a la establecida para los Proyectos de Urbanizacién (véase 3.2.6. -

3.2.8. Proyecto de Reparcelacion.
A.- Contenido:

_ ' AGCLET
Los Proyectos de Reparcelacién constaran de Ia documentaci6n a que se refieren Tos aptieulos 82, 83 y
84 del Reglamento de Gestién, siendo que para establecer el procedimignto.y Ias.reglas o.atiterios de los

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y
!

Los planos de delimitacién de las fincas afectadas y de las fincas resul adfidicadas’ 88 redactaran
a escala 1:500. ‘

| 13 ABR. 2005
B.- Tmmihclén y formulacién: DOCUMENTO INFORMADO

Los Proyectos de Reparcelacién se tramitaran y formularan de acyerdQ ab procedimiento general deter-
minado en e articulo 94 y siguientes del TRLS76. INFORMANTE

BL 14
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Ayuntamiento de Villanueva de Perzles.
Documento aprobado eri el Fieno de fecha

C.- Inscripcién registral: .
Una vez ejecutado definitivire:
obligacién de su inscripcion fégibteal o
se aprueba el Reglamento
urbanistica, siendo titulo id§
Ayuntamiento acreditativa deNd

3.2.9. Proyectos de Compensacién.

A.- Contenldo. : [ 0y,
/o / "E'f\»,.%"””’“m_
Los Proyectos de Compensacion contendrén las deteymiriadiones, del “Capitulg "Ti™del, TRLS76 y
concordantes del Reglamento de Gestién Urbanistica, eb?”énd%% inépro@yf }al"" ﬁrey%tg prs de
delimitacion de las fincas afectadas y de las fincas result@ntes @g{ud as, a sc@laim;ﬁoo."de" Caryg, S,

ST
s

di
/s N
.//dnu@,,ﬂg o

B.- Tramitaci6n y formulacién:

Seran formuladas por Ia Junta de Compensacion o por el propietario Gnigh, s

conforme a lo dispuesto en el Articulo 174 del Reglamiento de Gestién.
C.- Inscripcién registral: e,
Una vez ejecutado definitivamente el correspondiente proyecto de comge
obligacién de su inscripcién registral conforme a lo exigido por e R.D. 109
se aprueba el Reglamento sobre inscripcién en e registro de la propielia
urbanistica, siendo titulo id6neo para su inscripcion la certificacién exte
Ayuntamiento acreditativa de la aprobacion definitiva que podra protocolariZaege
que se refiere el articulo 211 del Reglamento Notarial.

D.- Operaciones juridico complementarias:

Las operaciones juridico complementarias que sean del caso, que no se opongan al proyecto de
compensacion ni al plan que se ejecute, una vez aprobadas por el 6rgano urbanistico, se formalizaran
por la Junta de Compensacién en escritura publica o en documento extendido por el 6rgano urbanistico
actuante, con los requisitos y solemnidades propios de las actas de sus acugrdog, ue S8
protocolarizaran notarialmente. En ambos casos se procedera a su inscripcionA&ip P Rek ﬁ@“&%iﬁdﬂ
Propiedad, | | - Pl -y
‘ e G o o L
. EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
.. : EL JEFE DEL SERVICIO DE REGIMEN

3.2.10. Proyectos de Expropiacion. JURIDICO Y NORMATIVA

A.- Contenido, Tramitacién y Fomulacién.

Los Proyectos de exproplacién forzosa para la ejecucion de los sistemas gene

aisladas en Suelo Urbano, se atendran a lo regulado en los Articulos 33 y siguierites

a lo dispuesto en Ia legislacién autonémica. Jupy "
COMUNIDAD DE ﬁ@ég o

'Los Proyectos de Expropiacién para la ejecucién de una unidad de actuacion por dicho sistemarconten-

drén en el expediente los documentos referidos en el Art. g@Rodeh lamens UasASeMdh, v el
procedimiento sera regulado en el Art. 199 y siguientes de dicho Regl S CION REG

En ambos casos, sl se tratase de actuaclones en Suelo Urbano o AptoiI ps;réagrbgglﬁsar. se aportaran
planos a escala 1:500 de descripcién de las fincas y bienes afectades; G murionNoRUrEMizable serd

suficiente la escala 1:2.000 o en su caso la escala 1:5.000 sobre cartografia oficial de la Comunidad de

Madrid. EL TECNICO .
. INFORMANTE

15
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fe el correspondiente proyect
exigido por el capitulo 3 del R.

A.- Contenido.
[
La parcelacién, segregacion, agregacién o divisién mﬁdaﬂdq__t/;
Estudio de Parcelacion a efectos de constituir la base dg umental §Jbi"ef;[a que s Ia solicitud de
Licencia de Parcelacién, salvo que ya estuviere conbénigp en’in Rpyecto d&«@e@arce dtidn..0,
‘ i o Alw
Compensacién. ‘ § Ying, Co

ﬁ&&srwaggﬂré la redaccion de un

Ay

Su contenido sers el siguiente:

- Plano de situacion en relacién al término municipal, a escy
cartografia actual, - :

parcelas resultantes a escala 1:500.

- Descripcion registral de Ia finca matriz y resultantes.
- =Cuando la parcelacion conlleve el reparto de aprovechamientos edificatorios o de uso, se incorporaran
a la documentacion las cédulas urbanisticas de las parcelas resultantes, con sy Superficie, uso y aprove-

-Todala documentacién descrita debera estar debidamente visada por el respectivo %ﬁ%‘é’;\ BB"SE'F“%[R 5O BEL
' ‘ CONSEID DE GRRERIIO DE FECHA
R ‘ i [ B 2 G

i i6n, rusti . SECRETARIO QELERA, TEONICO

Los Estudios (proyectos) de Parcelacién, rastica o urbanistica, se presentaran ante eéhgmmmggﬁ REGIVEN
o Bl o el e 3.2

......

B.- Tramitacién y Formulacién.

Las pameladones risticas se regiran Por lo previsto en el articulo 10.4. de la prese
Urbanistica, :

ART. 3.3. CONDICIONES. DE ACTUACION Y EJECUCION DE |a
SUBS'DlAR'AS. o . ' _ CQMUN]DADQl }

“ mr’* !
al Y
3.3.1. Efecucién de Jas Normas. mRscgmgmﬂgghg%g,'g%“,\{-'g !
A.- Tipos de émbltos.‘ o 13 ABR. 2005

La efecucitn de las Normas Subsidiarias y de los Planes que las desarrollan@mEusio WFBEMAPen Suelo
Apto para Urbanizar, se realizars siempre por Unidades de Ejecucién, siguiendo los art. 81 y 82 de |a
Ley 8/85y 119 a 145 del TRLS76, EL TECNICO

INFORMANTE
3.3.2. Determinacién del Sistema de Actuacién.
ED
16

-15-



Ayuntamienio de Vijllanueva de Perales.

Documento aprobado /{n ‘el Pleno de fecha

I R
La ejet_:ucién de la Unidaf ' elil dab se realizarg mediante cg:alqufgr? de los siguientes sis.temjs“ de' ;
- Compensacién (sisterbad St 8] o gestion privado). 1
- Cooperacion (sistema ig ' gestion mixto). ;%
- Ejecucién forzosa | .' f =

luay

e,

- Expropiacién !:; e o n dmm““"“%.m ,~"
_ , , Dt Lag v

El sistema de actuacién de cada ambito o unidad de gestion 5”élfmitgq§br§gm"eﬁsega 205 e /

correspondientes a cada uno de los ambitos diferencil os dé“estas Néﬁﬁﬁmaylgld: X

con la clase de suelo que corresponda, & Bltrg, I8

3.3.3. Sistema de Compensacion.
A. Definicién ‘ ’

El sistema de compensacién tiene por objeto Ia gti y-ejeg
propietarios del suelo comprendido dentro de sy perimetro, con

En cuanto g procedimiento y requisitos Para el desarrollo de! siste
distintos: ‘

necesaria la constitucion de Junta de Compensacion.

El propietario Unico, o la comunidad proindiviso en su caso, formulara un Proyecto de Compensacién
que exprese la localizacién de los terrenos de cesién gratuita y las reservas mblecidaspen las N 38 er00 DEL

Subsidiarias o en los Planes que se desarrollen, asi como Ia localizacién de las parcel 36 SR80 DF EECHE
sefialardn también las parcelas en que se sitte ef exceso de aprovechamiento que , 2;1 a2 o~

Administracién actuante Si se trata de Unidades de Ejecucion. gfcé 'leuc R{T T ORGT’ _ %R 5\5 EE&P&L%?
DEL SERVICIO DE REGIMEN
El Proyecto de Compensacién se elevars a |a Administracion actuante para su aprobaciér% i ItiVERMATIVA

US4 _de 19 de mavoi

A.2. Compensaci6n en dmbitos de actuacién © unidades de ejecucién de varios propjé ‘ O

Si los terrenos de las unidades de gestién pertenecen a varios propletarios 0 a una comyFr
SO en la que aparezcan discrepancias entre los Propietarios en el curso de Ia aplicacip e )
constituirse en Junta de Compensacién, requiriéndose Ia concurrencia en ella \de e g
que representen, al menos, el 60% de Ia Superficie total de la unidad de gestion. \OZH2 i
. COMUNIDAD D& WRJ?\ mwﬁf
La constitucién de Ia Junta de Compensacién se realizars mediante escritura publica, una vez “gé?quo
definitivamente el proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién, de ; Gl eNEblecido
en los Articulos 161 a 165 del Reglamento de Gestion, y se inscribird -en registro de Entidades

Urbanisticas Colaboradoras de Ia Comunidad de Madrid, 13 ABR. 2005
£l Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion debers ser formulado popted BSRIASABY R repre-

senten al menos el 60% de la superficie de la unidad de gestion.
. : EL TECNICO
La Junta de Compensacién no podrd disolverse sin que previdmaria e % con la

-16-



Ayuntamienn de Villanueva de Peraies

Documento aprobadao 7/51 Pleno de fecha ! )
4 de marzo de 2002 A 20 e Mavo de 2002 b
5

actag\ de recepcion definitiva de |
disolucién de la Junta de
Ayuntamiento plengyEe
procedimiento estatijé

todos los propletarios akeéts Sebara que presenten el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuaci
plazo de tres meses; agotado el nuevo plazo, podra proceder a sustituir el Sistema de Compen
por otro, siguiendo los tramites del Art. 155 del Reglamento de Gestion.

La Junta de Compensacién formulara un Proyecto de Compensaciéon de acuerdo a lss Bases
Actuacion con las determinaciones def Art. 172 del Reglamento de Gestion. :

El Proyecto de Compensacion se sometera a la aprobacién de la Junta previa audiencia por el'plazo de
un mes a los propietarios incorporados a la misma, debiendo ;adoptagsae%el correspondiente acuerdo por
mayoria de sus miembros que, a su vez, represente los dos’ terg@gsl ] m,ggotas de participacion. El
proyecto asl tramitado se elevara a la aprobacion definitiva d/él é.xggtarﬁimpcp Admintggfadén actuante.

/ ) Mﬁé}”l@ Ji
B.- Ejecucién de las obras de urbanizacién. { s irey

' o eq{ £ v
El coste de los Proyectos de Urbanizacion o de los Proyegtos de OB
obras de urbanizacién que se ejecuten en las unidades dé gestion, seran a &
de la Junta de Compensacién en su caso.

C.- Cesi6n de terrenos y obras de urbanizacién.

El acuerdo de aprobacién del Proyecto de Compensacién pros Girg
Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos “aj
segun las Normas Subsidiarias y los Planes que las desarrollen. No ob j!-'
terrenos con el fin de su urbanizacién, hasta que, finalizadas las obras, sean
miento.

La cesi6n de las obras de urbanizacién e instalaciones y dotaciones se efectuara por el propietario de Ia

actuacién o por la Junta de Compensacién en favor del Ayuntamiento en un plazo no’ superior
i b Y \PR0BIDO. POR FELEn A des

i 1 1608pcin de las obras por aquélios. CONRE0 BE GOERIG DEZeChA
D.- Incumplimiento y responsabilidades. | 'M:‘&'"d'f'ﬁ'.Z.'.L.'{”.'..\Zi?ﬂlﬂ'ﬁbf & .
i Y E SECRETARIC SR AL TERNICO

: - o . ) JESE DEL SERVICIO DE REGIVEN
El Ayuntamiento podrd cambiar el sistema de actuacion, segln lo deL 2l IERﬁan islacion
autonémica, y en los art. 301 a 304 del TR92. . {P.D.F Resolucion 4349/04 de19 de mayo)

El propietario Unico de una Unidad de Gestion, o la Junta de Compensad o
directamente responsables de su urbanizacion completa, tanto en sus caragferf i
los plazos de ejecucion, de la edificacion de los solares y de las demas obligaci

3.3.4. Sistema de Cooperécién.

A.- Definicién. . o ‘ _ . o
on DIRECCION GENERAL DBWRBANISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL

El sistema de cooperacion tiene por objeto la ejecucién de las obras de u nizaclén por el Ayunta-
miento o Administracion actuante, en tanto que los propietarios de Ia unidad de /eStié n el suelo
de cesion gratuita y obligatoria y costear? la§ obras de umanméﬁ,'seg%rbguﬂgﬂgmmwwm

La aplicacién del Sistema de Cooperacién exige la reparcelacib%q s, terrenos _cofiprendidos en 1a
unidad de gestion, salvo que sea innecesaria, de conformidad con del Regla de Gestion.

18
ED
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Ayuntamientc de Villanueva de Meraies. AYUNT ALY R

Documento aprobadp en ei Pleno de fecha
4 de marzo de 2003 A

B.- Cooperacién en U

QR

o

No sera necesaria la repa

B.1.Cuando en el suelo tano, |atalidad de los terrenos de la Unidad de Gestion pertenez !‘A 5
solo propietario.

B.2.Cuando se trate de la ejecucién de las Normas Subsidiarias o de un Plan que afecte a una supe!
anteriormente reparcelada, sin alterar el equilibrio econd ’Mgg los propietarios.

D
B.3.Cuando en suelo apto para urbanizar, el propietadﬁ a Lc@'ég}?.lrwcaso. todos los propletarios

renuncien expresamente a ella, siempre que ¢l s /V 2] getdibc gK?;M localizacién del
aprovechamiento que corresponda. . Orig; S log, s Py Mm
4 5 /f}a/. COD 8 g A 2 M"""««.,,‘
/i : . “‘“”‘t‘q‘,
B.4.Cuando no concumra ninguna de las -causas quge se eniuHYe@p en el art. %idgg Rgglampnto““‘de,,
. . Bvy s . '8¢, e
Gestion. / Yol e g ar
@/’77 [}
e /

oo
4

La reparcelacion serd necesaria cuando no se de ninguno dé los supuestos del Art. 73 del Rex
de Gestion, y se requiera el cumplimiento de cualquiera de los siguientes objetivos:

C.- Cooperaclén en Unidades de Gestion de obligatoria reparcel?

a) La distribucion justa entre los intereses de los beneficios y cargas de la ordenacjonurbana.. . cony e
: CONSE0 DE GOBIERH ECHA
b) Laregularizacién de las fincas para adaptar su configuracion a las exigencias dﬁé‘&ﬁa a ®:
R . o EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
c) Lasituacién sobre parcelas determinadas y zonas aptas para la edificacion del aprovechamieote:quenc
corresponde a la Administraci6n actuante, cuando se trate de Suelo Apto para Wﬁi&é‘ﬁom‘mw‘

P Resaluciin 4849/04 de 19 de mayo)

El expediente de reparcelacién se iniciar4 por ministerio de Ley, con la aprobacion dgf
delimitacién de la Unidad de Ejecucion.

Cuando e! expediente de reparcelacion se tramita conjunta y simultaneamente con ¢
Especial de Reforma Interior o Estudio de Detalle, o con la delimitacion de la unj
entendera que comienza con el acuerdo de aprobacion inicial de los mismos. ‘

La iniclacién del expediente de reparcelacion lleva consigo, sin necesidad de declaracién @xpré%é' la
suspension del otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacion en la unidad de gestion hasta que
sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio de la reparcelaci@fRMUNIDAR DE MADRID

Se entenderan comprendidas en la suspensi6n todas las liwﬂ%éggjgw ' '_Rgrem anmw‘neionna
de las edificaciones existentes, movimientos de tierras y cualesquiera Ns'ﬁ”ﬁ‘é’ e”&é%% configura-
cion fisica de las fincas, o puedan perturbar el resultado de la reparcelacion ép KBPQBOS

Dentro de los tres meses sigulentes a la Iniciacién del expediente, lo®propi&tarios:sueepgesenten los
dos tercios del numero total de propietarios y el 80% de la superficie reparcelable, podran formular un

Proyecto de Reparcelacién que debera ser admitido y tramitad; pleto, de acuerdo
con el Art. 106 del Reglamento de Gestién. Antes de la aprobacién inicial, el i concedera un
19

BED
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fyunitamiento ae VYillanueva g
DoCUrnenio aproba e

5

Powm

l

7

0 precepto y en todo caso, cuando no se cumplan las éon Z
\yuntamiento acordara la redaccién de oficio.

derecho que se les r
que en el mismo se estabk

Se V‘?
El procedimiento general ser4 el regulado en los articulos 131 y siguientes del TRLS76 y en el Capl QA E /
IV del Titulo Il del Reglamento de Gestién pudiendo adoptarse también los procedimientos abreviados
dispuestos en el Capitulo V de ese mismo Titulo.

a) Reparcelacién voluntaria: Cuando la propuesta de reparcelacién sea formulada por todos los
propietarios afectados y formalizada en escritura pﬁbli{q.‘a. -sQmetera a informacion publica durante
quince dias antes de su aprobacion definitiva, tal ¢ mé determii
GeSﬁén. . . ' 0;'@ :

-

D

ol b Fi "/'\

i 5*(7:*!}{-@ LA
Tl

/ ! o : " o
b) Reparcelacién simplemente econdmica: Cuando fmés d&f '50%, gﬁécgggerff&e ggifica
unidad de gestién haya edificado conforme a las Mo qu

o~

- .
rma$;Supsidiarias o a un & s rfoto,
?e)?flaag ‘Phe% piies
li

la reparcelacién limitara sus efectos a la detegminacion ndemnizaciones it %": ~
procedan entre los afectados y a la redistribucigh material de los teffefiog [estahte /9) Jlas® /g
4 ? N f /i z,' ~ - C\ O

reglas del Art. 116 del Reglamento de Gestlén‘

¢) Nomalizacién de fincas: Cuando no sea necbsari

El procedimiento y las determinaciones del proyecto seran los regu
Reglamento de Gestion.

La firmeza en via administrativa del acuerdo de aprobacién definitiva de la reparcelacién que corres-
ponda -Proyecto de reparcelacion, Escritura de reparcelacién voluntaria, Proyecto de reparcelacion
economica o Proyecto de normalizacion de fincas- producira los siguientes efectos.

a) Cesién de derecho al municiplo en pleno dominio y libre de cargas de todos los tefrenos deROESIBRO0 DEL

obligatoria para su incorporacién al Patrimonio del Suelo o su afectacion coﬁﬂb‘fr?ﬁ ta c&%ﬂﬂ (HA
o et AL ore 2. 5D...
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
EL JEFE DEL SERVICIO DE REGIMEN

JURIDICO Y NORMATIVA
{P.DF Resolucion 4849/04 de 19 de mayo!

c) Afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las. cargas y pago de
inherentes al sistema de cooperacién. : 5/9

b) Subrogacién, con plena eficacia reél. de las antiguas por las nuevas parcelas.

D.- Ejecucién de las obras de urbanizacién.

El coste de los Proyectos de Urbanizacion de los Proyectos de Obras quehayaR =B
obras de urbanizacion que se ejecuten se distribuira entre los propietarios de la sigUiehtefzm

ma; =
DIRECCION GENERAL BE {@@Amsmq’ X
D.1. Si la reparcelacion fue innecesaria, en proporcién al aprovechamie?itﬁ“ﬂ’é&@%%&% Sifiricas.

D.2. Si la parcelacion fue necesaria, en proporcion al valor de las fincas que1 lécé&gh ;(c]l?édicadas.
DOCUMENTO INFORMADO

El Ayuntamiento requerira a los propletarios el Pago anticipado de las cantidades a cuenta de los gastos

de urbanizacion, por el importe correspondiente a las inversiones & fgaliasr en los seis-meses siguientes,

debiendo efectuarse el pago en el plazo de un mes desde el requéfiRihto”

ED 20
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Ayuntamiento de Villanueva de Peraies. I - ;
Documento aprabaap efel Plenc de fecha  DOu e |
4 de marzo de 2002 , (“ 20 de mayo de 2003 B g
N\ é& L 4 {

= 2 \ %

EL SECRET:

\dministracién podra proceder a la exencidn de las cuotas

ré\" ' % {fraccionamiento o aplazamiento del pago de los costes de urbgiizagidnz
#3adbs ¥ |Jpor un plazo méximo de cinco afios. El beneficiario debe Zprestary
en*cudiquigfa de las formas admitidas en-.derecho y cuyo valor debera ser i
aplazaq Dicha garantia podra prestarse sop;e terrenos del propietario, m
A ,", . P ! Ll

~1‘ el incumplimiento de los plazo? de pago qc?r

Los propietarios que soliciten licencias para edificar antesidee*t'ag,;gié’r"‘stermg.é@im d |
urbanizacién y de la liquidacion de sus cuotas de urbani gion, ,_.D,O p%dran obféﬁ':’eg—,; fg_accﬁohg@pien
aplazamientos de las cuotas. 7 a “On o

) o .
4'//"%,-7 Uﬂyﬁ oue.',.qa P on ‘S(‘ar ~~~~~~ -

s, @( =24 e
La cesi6n de derecho de los terrenos de cesién gratuita y obligatéria., =i 1“ : ic
y libre de cargas se producird con el acuerdo municipal de de araeigr figs Inhe
reparcelacion, a cuando sea firme en via administrativa la aprobacion defi 3’
coresponda, pudiendo ocupar el, Ayuntamiento desde ese momento los'{
declaracién de Innecesariedad de reparcelacion que formularen los interesadoy dbera a
todo caso el compromiso de cesién y la identificacién de los suelos objeto d&14 misma, debieritte
protocolarizarse ante fedatario publico una vez adoptado el acuerdo por parte del Ayuntamiento de la
declaracién de innecesariedad y de aceptacion de las cesiones en el plazo de quince dias naturales,
debiendo inscribirse en el Registro de la Propiedad a costa de los particulares. APROBADO POR ACUERDO DEL

CONSEH DE %B‘ERF%F)E‘EC%

garantia suficientd
equivalente alac
hipoteca, pudiendo

E.- Cesién de terrenos y obras de urbanizacién.

3.3.5. Sistema de ejecucién forzosa. o _ Md”d-% G D
| by B Bics
5 VICIO DE REGIVEN

A.- El sistema de ejecucion forzosa se regiré por lo dispuesto en la legislacion autondj

B.- El sistema de ejecucién forzosa se caracteriza por el hecho de que la g ; on_actugr
ejecuta las obras de urbanizacion y distribuye los beneficios y cargas corresponflierge <]
por cuenta de los propietarios de los terrenos afectados. - ’ Erayy < {

C.- Es el sistema directémente subsidiario del de compensacion y cooperacion y* N Brtodo {gﬁso de
aplicacion en los supuestos. previstos en la legislacion autonémica. '\,\ At

D.- La adopcién del sistema de ejecucién forzosa posibliitara que, por parte del Ayuntamiento, se
adopten las medidas precisas, de comun acuerdo con los particulares interesados, mediante Ia
suscripcién en su caso, de los oportunos convenios, para proceder a articular la forma de desarrollar la
gestion de la unidad. _ . . :

E.- El sistema de ejecucion forzosa culmina con el proyecto de reparcelacion que formulara la Comision

Gestora en su condicién de Entidad Urbanistica Colaboradora. COMUNIDAD DE MAGRID

3.3.6. Sistema de expropiacion. : DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y
) PLANIFICATION REGIONAL

A.- Objeto y procedimiento. - : : : 13 AR 2005

La expropiacién fblzosa se regulara segun lo dispuesto en la legislacién NGRS INFORMADO

3.3.7. Cesiones Obligatorias. e Teenico %
. . INFORMANTE
A.- Los propietarios de suelo afectado por una actuacion urbanistica estan obligados a lievar a efecto Ias

21
ED
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T gﬁée stablece la Ley del Suelo para cada uno de los tipos y cat
%/ rasulten dgflas Normas Subsidiarias y de cada uno de los Planes

iShacidri.dutoRdmica y lo dispuesto en el TRS2.

ceslones gratuitas de
suelo en los términos

e

A.- Obligaciones de los propieérios.
Los propietarios de terrenos afectados por una actuacion® urbaql, :
articulo 72 de la Ley 9/95. El régimen de la intervencié encel.gjercicid\de Jgs fac
uso del suelo, tanto con caracter previo como i

bedor, paia lograr” su Sapgnodtion
urbanistico, est4 regulado, ante todo, en la leglslacléf, autondriieayy, suﬁié’!eﬁggnen Gy qLDere”&he.ﬁ,,,wm

estatal, concretamente en el Reglamento de Disciplina Uﬁapjﬁfgca (RD), aprobaga‘{mwgzeflafj'b“ééretgl_(;\
2187/1978, de 23 de junio. ,,. Wovg g ®lme,, " la

Mg

Cp f

B.- Incumplimiento.

\ ‘e }?‘3
10 Y
HE Y cargas que se™

En caso de incumplimiento por parte de los propig
fiian en estas Normas Subsidiarias se estar4 a lo dispues

3.3.9. Conservacién de Ia urbanizacioén.

Los propietarios de los terrenos comprendidos en una unidad de gesti6 : 4R S gacion/
de costear la conservacién de las obras de urbanizacién y el mantenimia itd terlas dotaciones e insta-
laciones de los servicios ptiblicos, cuando asi se determine en estas Normas Subsidiarias o en el Plan

que las desarrolle.

Cuando asf se establezca en las Normas Subsidiarias o en e! Plan que desarrolle a éstas, los propie-
tarios obligatoriamente habran de integrarse en una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion
para dar cumplimiento a la obligacién anterior. Su participacién en los costes de conservacion y
mantenimiento se determinaré de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 69 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

El Ayuntamiento, en su condicién de titular de los terrenos de dominio plblico, una vez efectuadas las
ceslones correspondientes, podra exigir por la via de apremio las cuotas que se adeuden por los
propietarios, ya sea de oficio o a instancia, en su caso, de la Entidad. En este caso el!\ imggg&e%% la.cuata 1z

sera entregado por el Ayuntamiento a la Entidad de Conservacién, - cgﬁ e '6‘52@%5@%10 e
' ar. e S B
¥ Dariio & cie i Jo e 85
' ' EL JEFE DEL BERVICIO DE REGIMEN

A.- Edificacién de parcelas urbanizadas. JRDgOY A

Se podra edificar en suelo urbano o apto para urbanizar, asfi como en el Suel
las disposiciones de la legislacién autondémica, y en actuaciones de interés regi

A.1. Que haya ganado firmeza en via administrativa el acto de apréba&i ORI R B
Proyecto de Compensacion o Reparcelacién. De no ser necesaria esta”t ima, (st
acuerdo municipal de su innecesariedad. 13 ABR. 2005

A.2. Que se hayan formalizado ante Notario las actas de cesién a favor dBPAYURETRIeHtORISN0S terrenos

reservados para dotaciones y espacios libres de uso y dominio ?ﬂblioo. determinados como cesién
gratuita y obligatoria en las Normas Subsidiarias o en los Plangs G i desa i
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Ayuntemiento de Villanueva de Perales. [
Documentc aprabado pn eyPleno de fesfna !
. N\ | [/20de maye ¢z 2203

4 de marzo de 2003

A.3. Que se hayan trami /.-..-‘ ~ bado los documentos mw{p%ménénos ai.ié se ‘
formalizado los com \ tias correspondientes : s

£, lq?.“&;faél Proyecto de Urbanizacién o del Proyecto de Obfis
que en su caso se Heiers, . = :

Podra ejercerse el derecho a edificar en una parcela que
ademas de adecuarse la edificacién a las condiciones d¢f O
requisitos: :

003

B.1. Que tratandose de suelo incluido en una Unidad -_"’ ion
3 del apartado "A" anterior. / oy TG "80er o\ e

B.2. Que en Ia solicitud de licencia e particular int¢resado se con#% efs
edificacion y la urbanizacién de forma simuit £3, :

.......

.,:ﬁ”

/R

=y

licencia solicitada contarsn con todos los servicios neca S .ﬂ‘b%;.: 7

|

B.4. El compromiso de urbanizar alcanzard, ademds de las obras que

generales y municipales que estén en funcionamiento,
: ‘ " . IPRORADD POR ACUERDO DEL
B.S. Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas porla legnslacsén?fm e ntla SUficHA
Ciente para garantizar Ia ejecucion de las Obras de urbanizacion en la parte Que-e
Como para la conexion de sus servicios con las redes generales. EL SECRETAR G BETIERAL TERNICO
| ) ~ EL JEFE DEL SERVICIO DE REGIMEN

£

La cuantia de Ia fianza se establece como minimo en el 100% del presypiidisty RV &iddycien

material de las obras de urbanizacion necesarias para que los terrenos .'=ndqt.:‘lel‘:=mesi°aIJ icion de

solar.

COMUNIDAD DE MABRID
#IRAS Y DE

‘ QNRE
PLANIFICACION REGIONAL

ART. 3.4.CONDICIONES PARA ACTUACION EN bA:
OBRA

13 ABR. 2005

DOCUMENTO INFORMADO

Una vez adquirido por el suelo la facultad urbanistica relativa af derecho al aprov
oon carscter general toda actuacion edificatoria se someterd en RN las
clase de suelo en que se encuentre, cifiéndose para el suelo urbano a la

de afeccion, Y en suelo apto para urbanizar a las que se deriven del planeamiento parcial que se haya

3.4.1. Condiciones generales.

.
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t
[T o
i il

para el sector en cuestion, sin Eq’uicio de la aplicacioh.g
%6n se determinan. S i e o

=

Sg1pen que se produzean en suelo no urbapi & Someterais

b

YekCapijo 10 de la presente Normativa Urbanisﬁc'ggiwwaé

gk
DAY Y,

£ A A )

3.4.2. Tipos de obra. EL SECRETANID G ik, TECHIOR
EL JEFE DEL SERVICIO DE REGIMEN

A efectos de establecer una clasificacion de los diferentes tipos de obra q’H LD‘;SPA\{[%’&; .'gl?pﬁesemes

Normas Urbanisticas, se relacionan a contlnuaci@n:.\\

A) Obras de Construccién.- Obra de nueva plart
- Ampliacién. ,

B) Obras de Reconstruccisn o Reforma.
- Recuperacion.
- Acondicionamiento.
- Consolidacion.
- Reestructuracion.

C) Obras de Mantenimiento.
D) Obras de Destruccion.

- Demolicién total.
- Demolicion parcial.

La definicion Yy extensién de cada una de ellas es Ia que se sefiala en el articulo 7.4.7. de las presentes
Normas Urbanisticas. ‘

3.4.3. Condiciones de actuacién sobre cada zona de ordenanza o edi icacion protegida.

En principio, y siempre que no se determine en contrario en las normas especificas de cada zona de
ordenanza o normativa de sector, sobre cualquier terreno del término municipal se podré actuar de
Ccualquiera de las formas a que hacen referencia los tipos de obra relacionados en e punto anterior,

Lo citado en el parrafo anterior no ser4 de aplicacién en la edificacion sometida a algan tipo especlfico
de proteccion de los previstos en el Capitulo 7 de las presentes Normas Urbanisticas, y relacionados en
el Catilogo Complementario de Bienes a Proteger, rigiéndose a estos efectos por lo previsto en el

. _ : ' COMUNIDAD O MABRID ‘
ART. 3.5.LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDE| JE '
e B R I
3.5.1. Actos sujetos a licencia. 13 ABR. 2005

Estaran sujetos a la obtencion previa de licencia municipal los acggcgggdngQqu@o del suelo
€numerados en el articulo 178 del TR96, en las presentes Normas Subsidiarias, geniendo en cuenta lo

dispuesto en Ia legislacién autondmica, EL TECNICO
INFORMANTE
Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del término municipal por’los 6rganos del

24
Bo
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anueva de Perales.
Pleno de fecha

to de Vill
Ayurtamien e ,
e, ﬁ 20 e mayo de 2003

Documento aprobad

N gL
‘

el ico, estaran igualmente i métidos .'a-lo::disp((‘ 2E
legislacion sectorial, de g on_ni_d adh lo previsto en el articulo 244 Hel TR92. ' Y

Se regiran por lo dispuesto en ef Capitulo | del Titulo VII def

Las licencias urbanisti . : al g
jados por la LRSV 6/98) asi como en Io establecido en la legi

(articulos 242 y siguienteX®:
autonémica. B

Las licencias se concederan con caracter general en fungién de las posibilidades o facultades que p 2

Parcelar, urbanizar o edificar se sefialan en estas Normds Subsidiarias.
La denegacién de licencias debera ser motivada y fundarse én g\l_?ig?uhpnm;jento de estas Normas, de Ia

legislacion aplicable o de cualquiera de los requisitos er.ldelg% CC te‘"ner,.g!; Pro ,ﬁgwlf solicitud.

& ., e, kg
3.5.3. Procedimiento. / My T oo, e Cone,
[ éi} '/z’f" Cuef'fj.- . )“"!Ci

gy, , 4 pe T Que
El procedimiento para la solicitud de [a licencia mﬁnicipal se éj,ﬁgf&ra@dg': b)é%q,en l’é’r‘égi@ygci(cl'm la
/f N A, A ‘on ]

autondmica.
) t" .......
Se tendr4 en cuenta el cumplimiento de la Ley é/2002, de 19'de

Comunidad de Madrid para todas aquellas actividades relacionada¥en b J.«;"} IV'Y V en lo referefite /
a Evaluacion Ambiental de Actividades. T 1= ol

: N7 =Tt
ta !'/- correspondiente.

La solicitud se presentara ante el Ayuntamiento acompafiada de| §

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias, la solicitud de
siguiente: ‘

A.- Licencias de Parcelacién.

Se exigira |
topografica con curvas de nivel de metro én metro como minimo, y con la inclusién de laPRBAARSOR ACUERDO DE
: . : ; S comsﬁﬁns OCRIERHO DE FECH,
-' ' i e S5
o™ . ' . EL SEC 44 SENERAL T -
B.- Licenclas de Obras de Urbanizacién £ e b SEF?';)\J/LC:BADE RECIVEN
. RIDICOY NORMAT

Edificacion de este documento, a la Ordenanza especifica que afecte a Ia PRI R RF MeyPHRg de 17

de marzo de Medidas de Calidad en la Edificacion de la Comunidad chnl\gggg% GENERAL DE URBANISMO v
PLANIFICACION REGIONAL

Las licencias de edificacién de obra mayor no se podran conceder en tanto no se cumplan los siguientes
requisitos: : ~ 13 ABR. 2005

C,1.'due la parcela correspondiente reina las condiciones que seffalan S NGHIZ4NEEMARE pueda

ser edificada. EL TECNICO
INFORMANTE

C.2. Que se haya concedido previamente licencia de parcelacion o alineaci6n o enag’zonas que
25
ED
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AYUNTAL y
Ayumamianto e Villanueva de Peraje /
4 de marzo de 2003

Se entenderan por obrak r
3.5.10.

.............

NS . Madrid N R
Cualquier obra menor debei%:a}rﬁtarse a las condiciones de volumen y estéticas seifg a5 TECNICO
A EL JEFE DEL SERVTCIO DE REGIMEN
presentes Normas Urbanisticas. JURIDICO ¥ NORMATIVA
. ’ . . (P DF Resolusin 484904 e 19 de mayor
Para Ia solicitud de estas obras no serd necesaria Ia presentacion de Proyecto Tégp ESNFERsGto por

Técnico competente. Sin embargo la instancia debers acompaniarse de:
D.1. Plano de situacién de la obra.
D.2. Croquis acotado de Io que se pretende realizar en Ia part ' posterior de Ia <

interpretable, indicando Ja situacion de las obras dentro d lax/e!cﬁﬂeaqm y
por el tipo de la obra se haga necesario, el Ayuntamierto fpodrd @)ﬁg‘ii"”faﬁp
O A sl - R ;) : ﬁan

D.5. Identificacion del Contratista que vaya a eecutar la obra, ™
E.- Licencia de Apertura y de puesta en funcionamiento.

necesidad de regular de forma concreta las condiciones minimas -eﬁ%glﬁnwsé ctividades que se

DIRECCIGN GENERAL DE URBANISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL

F.- Licencia de 1* Ocupacién. L

. , 13 ABR. 2005
Terminada la construccién de un edificio, cualquiera que sea su desti ot tular de la
licencia o sus causahabientes; deberan solicitar ante el Ayuntamiento la li@@mm% ion, a -
Cuya solicitud acompafiaran el certificado de fin de obra suscrito portécnice compete

INFORMANTE v

El Ayuntamiento, previa comprobacion técnica de que la obra se ha ejecutado—con so etimiento al
Er 26
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. . N i
Ayuntamiento de Villanueva de Pw ...s. |
Documente aprobadg en el Pleno de fecha Pl
4 do marao de 2003 | Am=agde mayo de 2003 E

2, \

/ v, S N £

. (X7 : - F

contenido del Proyecto o, e 15 condicionantes impuesto%n-la«ﬁcencia.d 4 g

"\

S

[(E3T

N Sl

’ s
{aidmy

otorgaré la de primera ocup4
caso, del planeamiento de dék

Si no se gjustase al planeamig 5: 6 a" las ‘gpndiciones impuestas, se actuara conforme a lo dispuesto &
la legislacion autonémica.

P E I3
Debera solicitarse licencia de primera ocupacion en todas aquellas obras de nueva planta y en las de
rehabilitacién completa de edificaciones. : - /PROBADO POR ACUERDO DEL -
‘ COMSEIO DE GOBIERHO DEEECHA
A la solicitud debera acompariarse certificado final de obra extendido por el facultgfiye diry or™ e"le
mismas y el correspondiente alta catastral. EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
B i e
Su tramitacion se regira por lo dispuesto en la legislacién autonémica. (PDF Retomﬁﬁﬁ’&'f %e 19 de mayor

La solicitud de la preceptiva licencia de primera ocupaciéq_sin la aportacién de Ia yeumentacion —
seflalada anteriormente supondra la imposibllidad de tMmtm‘%ﬁ
debiendo aportarse dicha documentacion en el plazo def10 di de 5%1 ormidad con lo dispuesto en el
articulo 71 de la ley 50/92 de 26 de noviembre. Presen,, O Tl

’ ) WM%%
Susp

. _ g /(}{O T Pa,.
Sin la obtencién de la licencia de primera ocupacion fo podra ggé&}?iarseﬁoa"éaif@waéﬁaﬂ "§Wsto,“,%
pudiéndose, en caso contrario, incoarse el oportuno pedieﬁté/agyginistrativo ncﬁﬂﬁd@g yfreaﬁlaﬁr a .
las compaiiias suministradoras para que procedan acortar el pertinefftersun ip Qo que pudie@/wigitar‘"e la
el interesado o, en su caso, para que procedan a sugpender el que ya e SV APRg 3ndQ. ¢ Cop

/g

3.5.4. Autorizaciones concurrentes.

. El- deber de solicitar y obtener la comrespondiente licencia munieipal z
y obtener cuantas autorizaciones sean legalmente exigibles por los distn
la Comunidad Autonoma de Madrid. o '

Para la concesi6n de licencias de actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, se estar a lo
dispuesto en el Reglamento de 30 de noviembre de 1.961 y a la Ley 10.91 de Proteccién de Medio
Ambiente (modificada parciaimente por el decreto 123/1996- BOCM 217 de 11 de septiembre).

‘ COMUNIDAD DE MADRID
Este tipo de licencias no excluye el deber de solicitar y obtener las espondientes licer?ias de
construccion y edificacién. Ambas licencias son independientes y UaBRA IR RGO Y

La concesi6n de la licencla de apertura o autorizacién de actividades nolpgefli28a 18fpoco el otorga-
miento de la licencia de obras, aunque sf es requisito previo la expedicién de ecta}_, Gn_dispone el
articulo 2.3 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locale@OCUMENTO INFORMABO

=0 S

EL TECNICO

3.5.5. Caducidéd y prérroga. : INFORMANTE

Bx
27
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AYUNTARIEITES 0 0 oy

o e ATt 2 S

Vilnnueve de Pavales, e
TR W

YO Ue 20007

AYLOCHTIE R O
Diocumese o
e (e O ue 200

2\ legistacion autonomica, Ihs-icéncizs caducarén a fog”
iase \ [as obras o actividades que amparan en dicho piazo,

. w

En aplicacién de las determingd]
meses de su otorgamiento s; 4

la incoacion del correspondie ' X

También caducaran Ias licen i
las obras o actividad ampara i

AN . '3 T D2 i e RS 2

aal r‘\'l\l*-‘\

Se entendera que no se ha \I\ ) /Era siempre que durante e citado plazo de seis meses 3\
actividad constructiva sea inferion =% de la obra, calculandose en base a Présupuestode rejecuciome g
material. CONSE4D DE ¢ J,:EF?HQO 'é_mﬂ

' adnd G GBS
Se entendera que la obra se halla paralizada siempre que durante el citado plazmldéctv(ésnmesgaszlxalaﬁcritco

actividad constructiva sea inferior al 10% de la obra que restase por ejecutar en % "”fc[:fq;i?wfe‘nwg‘gbﬁﬁgﬁ&%‘f‘?””E’“
aquella queds paralizada. Dicho valor se calculara asi mismo sobre la base degﬂprmupu&sio 49€4e mayo,

L
. s

-ejecucion material,

1L

Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento, podran proitoga
sola vez y por igual periodo de tiempo.

3.5.6. Licencia de primera ocupacién Y cambio de uso.

Para autorizar el cambio de uso de una edificacién ya construid_a._altemnde-les»ug"l’érdencia, comeygio,
Industria u oficina que tuviera en ef momento deﬂ‘péﬂ%_weﬁr?g@idhﬂ%n@éﬁ@uﬁmmlegt :
en la que se alegue en que manera el nuevo usp peeteridido incide en el Srdenamientoelmanilgico’y se
analicen los distintos impactos que pueda generar; .El. Ayuntafiients, previos los informes técnicos

Oportuncs en que se analicen tales clrcunstanclaé). acordara la concesion o la
“ fip, Perales, = YR

Todo cambio de uso que se Prevea en cualquier tf'Po de edificit'sE' debera. ajuses:

"I'F—':v e s

o

A-- Sl el edificio esta protegido, lo establecido en su nivel de protecciés.

B.- Lo establecido en las determinaciones de uso del &mbito de planeami

C.- Lo establecido en el Reglamento de Actividades Motestss, Tnsaiubres,
2414/1.961 de 30 de Noviembre para aquellas clasificadas por-el mi & J20
junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid y la Ley 17/199%d€"4 de julio de la
Comunidad de Madrid de Espectaculos Publicos Yy Act. Recreativas,

A

En todo caso, se gjustars a la legislacién sectorial que le sea aplicable.
COMUNIDAD Q& MADRID

3.5.7. Cédula Urbanistica y Alineacién Oficial, .
' o DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y

De acuerdo con lo establecido en los articulos 55.2 y 63 del TRLS76,"14' & NitShaktica es ol

documento escrito que, expedido por el Ayuntamiento, informa sobre el régqngrmf‘bap[mq:o aplicable a
i i amierito le entregue

la cédula en el Plazo de un mes a contar desde |a sollcitud. DOCUMENTO INFORMADO

_ . —7
El Ayuntamiento podrs exigir para la concesion de licencias W. I '%m. junto al
Proyecto de parcelacion, de las cédulas urbanisticas de cada a, que se ZGIm n“en el Proyecto
ep ®
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Ayuntamients de
Documento aprosar
4 de marzo s 2003

SIS RDENS

amento de Planeamiento. Una \}ez

con el contenido del Art.
2dir copia de estas cédulas, previa sé

parcelacién, e} Ayuntami

{0

La alineacién oficial se po
tendra por objeto que el A u
oficiales de las parcelas.

reflejar también cuantos antecedentes y servidumbres concurran en la parcela, asi como las
servidumbres urbanisticas con que cuenta.

APROBADO POR ACUERDO DEL
En caso de encontrar disconformidad entre esa informacién y la realidad, se notificara a5 Citanga
modificar la soficitud para modificar Ia solicitud conforme a la realidad factica y juridicam-éghg'.j:-;

R
. jecucié EL JEFE DEL SERVICIO DF REGIVER
¥5:8. Ordenes de Ejecucién. JURIDICO ¥ HORMAT VA

‘ WDFRaNWWAMMMdHQmem
Todo propietario tiene ef deber genérico de conservar cualquier tipo de uso dej suelo, edificacion, o

Instalacion erigida y a lo largo de todo el periodo de vida de estas Ultimas, en condicione
Su seguridad, salubridad Y omato publicos. ‘ 7

.
@

Ayuntamiento o de los Organismos Urbanisticos habilitados al efecto. .
del

Su regulacién viene establecida en los articulos 245 y siguientes del TR92 y de los £
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

3.5.9. Declaracién del estado ruinoso, ;7 ERRRET LA Parg hacer corgia Gue |

Perales, se estima oportuna la aprobacién de una ordenanza, que a\y esente
normativa, y que ordenars la actuacion del Ayuntamiento y los particul Tocies CORSRM B, S 195
Y rehabilitacion urbana, . SRR L. —

{
3.5.10. Obra menor. ’ g‘|
H

A los efectos previstos en las Normas Subsidiarias tendran Ia con]s_ideracién de obrah SN0 ‘;Q%qﬁeﬂas que

cumplan todos y cada uno de los sigulentes requisitos: = -

- QuelaobraoinstalaciMprevisla, sea del tipo que sea, cumpla y se adecue a lo establecido en estas
Normas, tanto con caracter general, como particular para la zona concreta endg,quese-ublquesxiu

- Que la obfa ya sea de modificacion, reforma o reestructuracién, no RodEs afectarares HOY
los elementos estructurales portantes o resistentes de la edificacion, limiBandGseploi %ﬁi&’%“ﬁos
elementosowaeterisﬁas inteﬁomosecundarias-dela misma. : 13 ABR. 2005

- Quenose comprometa, ni directa ni indirectamente, Ia segun'déd de personag,y bienes, seacuabsea

el tipo de obra a realizar —
' ) EL TECNICO
- Que por su escasa complejidad y/o nivel técnico, y por no existir posibR it &sHcia seglridad

29
e

-28-



Ayuntamiento de Villanueva de Parales.

Documento aprobadé
4 de marzo de 2003

| Eim
obra pare

- Que la instalacién de K )
i i lanos y der

r quede perfectamente definida, y garantizada su correcta
as documentos que deben acompaiiar a la solicitud, segtin lo

- El Contratista o persona que vaya a ejecutar la obra demuestre el nivel técnico suficiente exigibl‘e en

cada caso.

A continuacién se recoge una lista, no limitativa, de las obras que tendran Ia consﬁs&gbéd'npgg A%BE%DQ BEL

menor, sometidas a licencia previa municipal.

COMEEJE DE O Emrgw EECHA

- y e ol v G 0 S
A.- Las que se realicen en la via ptblica relacionadas con la edificacién °°"ﬂ9"a“1_asscnmm5 GENERAL TERNICO

A.1. Construccién o reparacion de vados en las aceras asi como su supresion.

A.2. Ocupacién provisional de la via publica para la construccién no amparada

mayores.

A.3. Colocacién de rétulos, banderines o anuncios luminosos,

A.4. Colocacién de anuncios y bastidores para ello, excépto los situados sobre la cibi

sujetos a licencia de obra mayor.
A.5. Colocacion de postes de todo tipo.
A-8. Colocacién de toldos en las plantas bajas de fachada a la via piblica.
B.- Obras auxiliares de Ia construccién. |
B.1. Establecimient'os de vallas o aceras de proteccién‘de obras.

B.2. Construccion de puentes, andamios y similares.

B.3. Ejecucién de catas, pozos y sondeos de explotacion cuando no se hubie;

mayor.
B.4. Acotamiento de fachadas.
B.5. Colocacion de grias torre, ascensores, norias u otros g
B.6. Realizaci6n de trabajos de nivelacion que no alteren |
terreno en alguin punto, ni tengan relevancia o tra
reguladoras del edificio.

B.7. Construccién o Instalacién de barracas provisionales

e obra.
C.- Pequefias obras de reparacién, modificacién o ad

C.1. Ejecucién de Pequefias obras interiores en locales no-desti
estructura y mejoren las condiciones dé higiene y estética.

C.2. Pequefias obras de adaptacion, sustitucion Yy reparacién en viviendas
residenciales que no afecten a elementos estructurales.

-29-
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£l
C.3. Reparacién de S
C.4. Pintura, es reparaciory/de fachadas de edificios no catalogados como edi
histérico-artlsticd .

NPeibs APROBADD POR ACUERDNRE]
C.5. Colocacién de pue ersianas en huecos y aberturas de las fachadas. GO!«‘E&(@ DE GRRIERND Déir ,
aing L S S
C.6. Colocacion de rejas. EL SECRETARIO BENERAL TECHICO

e 1 MY
, EL JEFE DEL SERVICIC DE HEGIMEN
. . - . L JURIDICA v & QRATIvA
C.7. Construccitn, reparacion o sustitucion de tuberias de instalaciones, d%agﬁepmﬁg@ﬁgiﬂwm de 16 de mayor

C.8. Reparacién o sustitucion de balcones, repisas o elementos salientes.

C.9. Ejecucién o modificacién de aberturas que no afecten a elementos es ’ '
fachadas visibles desde el espacio publico.

C.10.Ejecucién de aseos, en locales comerciales y almacenes.

C.11.Construccién y modificacién de escaparates que no afecten a la modif
los huecos.

C.12.Construccién y sustitucién de chimeneas y de elementos mecanicos de las instalaciones en
terrazas o azoteas en los edificios, que no estén amparados por licencia de obra mayor.

C.13.Reposicion de elementos alterados por accidentes o deterioro de fachadas que no afecten a mas
del 20% de la superficie de ésta.

D.- Obras en las parcelas y en la via publica.
D.1. Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

D.2. Construccién o derribo de cubiertas provisionales de una planta y de menessde sineuentametros

cuadrados (50 m2) de superficie total. .
DIRECCION GENEZRAL DE URBANISMO Y

D.3. Trabajos de nivelacitn en el entormo del edificio construido, siempre quet3h'E '%' G';S’jrg‘ﬁbzcan
variaciones en mas de un metro sobre la rasante natural del terreno y mencs myrymtro y cin-

cuenta centimetros por debajo de la misma, en algun punto. ,
DOCUMENTO INFORMADO

D.4. Formacién de jardines cuando no se trate de los privados complementarios a la edificacion de la

parcela, que estén exceptuados de licencia. EL TECNICO
D.5. Instalacién de cabinas telefénicas, casetas, transfofnnadom,.y.ﬁg_q,‘nsij_e_ggrreos en |3 via pablica

D.6. Construccién, modificacién o eliminacién de 3. con estn
servicios técnicos del ayuntamiento pueda consi obra enor:

el ongina;
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CAPITULO 4.

. LI /= XY SN - 1Y o | PRy

ONYJ Madnd. .. iled. o mn &, -
e, | Ry R EiCZ 5
ART. 4.1.REGULACION DE LOS USOS. EL EFE O, SERICIO D FEGHEN

{P.D-F Resolucion 4849/04 de 19 de mayo)
Las Normas Subsidiarias regulan de forma pormenorizada los usos que afectan a los terrenos clasifica-

dos como suelo urbano a través de las condiciones de uso establecidas para cad?/zérffa',,dg_ocd&n Za en
el Capitulo 11 de la presente Normativa. /’__,__,an

En el desarrollo de los sectores de Suelo Apto para Urbanizar se estara en cualqyler
de usos que a continuacién se desarrolla por tratarse de una regulacién de ca

ambito territorial municipal.

En el Suelo clasificado como No Urbanizable se determinan para cada categori
usos admisibles.

ART. 4.2.TIPOS DE USOS.

Por la idoneidad para su localizacién un uso puede ser considerado segin estas Normas Urbanisticas
¢omo uso principal o caracteristico, uso complementario o uso prohibido.

4.2.1. Uso principal o caracteristico,

Es aquel uso de mayor superficie construida en una deténn!n}a;i? zéné\“,%éctbr" eritorio. Por

tanto, se considera mayoritario Yy podré servir de referencia SP' cuarito dia liftensidad, aggy'%iple Bt S

usos como fraccién, relacién o porcentaje de él. | Presente 0l0Cong Concye | Sonstar qu i |
rda -

&l origina, lielmente ¢,

4.2.2. Uso complementario.

]

r ,v

il [

En v ‘ |
N !

Mieva ge Peralof !l

Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin perder ninguno de ello.%
que les son propios. . . -

relativa de los mismos respecto del uso principal, fijindese-e
construida, salvo que se sittie en edificio de uso exclusivo.

4.2.3. Uso prohibido.
Es aquel que por su incompatibilidad por si mismo o en su relacion con el uso principal debe quedar

excluido del 4mbito que se sefiala. Su precisién puede quedar establecida bien por su expresa definicién
en la zona que se trate, o bien por exclusién al quedar ausente en la relacién de usos principales y

complementarios en cada zona de ordenacién o grado de la misma. COMUNIDAD Of mADRIO
PN e
ART. 4.3.ESTRUCTURA DE USOS. "
13 ABR. 2005
4.3.1.
DOCUMENTO INFORMADO
Las presentes Normas Urbanisticas prevén la siguiente estructurg .desglosada de usos, que se

desarrolian en los articulos posteriores del presente Capitulo: INFORMANTE
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AAAAA

Ay
{ESTRUCTURA DE US o - (IS
\ _/a NS~
[N°OR. UsO 'EGORIA DESCRIPCION 7/’ =
1. RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR / E.
VIVIENDA BIFAMILIAR APROBADO POR ACUERDO DEL \Z
VIVIENDA 1 VIVIENDA MULTIFAMILIAR
RESID

-R
- R. Religiosos.
- Colegios Mayores.

COHSEdP DE 2&3“2}?!«10 QERECHA
RESIDENCIA COLECTIVA (No Mdao)7 /2 TR, & .s. .....
Ancianos.

Madrid /. &t 500 B2 v Db
EL SE Réﬁi’%io GENERA| TECNICO
EL JEFE DEL SERVICIO DE REGIMEN

2 TERCIARIO

pedes “7&%' ICO Y NORMATIVA
Bancadadiiy (hasta 10 ) ..é?Resoluc:dn 4849104 de 19 de mayo:

COMERCIAL COMERCIO 1® LOCALES COMERCIALES Y TA
DE SERVICIO PUBLICO
(Hasta 200 m2.) Unica razén comg
20 LOCALES COMERCIALES :
3 GALERIAS Y CENTROS COME
(Hasta 1.500 m2.) Unica o variag ragonesier
4 GALERIAS Y CENTROS COMERCIALE
(Hasta 2.500 m2.) Unica o varias ¥
5 GRANDES CENTROS COMERCI?
Unica razén comercial, i WL
HOSTELERO 6" INST, ALAClQNES HASTA 15 HABITACIONES Y 600 M2.
(Incluidas instalaciones complementarias).
™ INSTALACIONES HASTA 50 HABITACIONES Y 2.500 M2.
(Inciuidas instalaciones complementarias),
8 INSTALACIONES DE MAS DE 50 HABITACIONES Y MAS DE 2.500 M2.
(Incluidas instalaciones complementarias). ‘
CENTROS DE
REUNION o ESTABLECIMIENTOS DE BEBIDAS, CAFES Y REST, AURACION,
ENTODOS
LOS CASOS SIN ESPECTACULO NI HOSPEDAJE.
10" ESTABLECIMIENTOS DE REUNION Y ESPECTACULOS EN
LOCALES CERRADOS
(salas de fiesta, discotecas, etc.).
11* ESTABLEC. DE REUNION Y ESPECTACULOS AL AIRE LIBRE.
SOMUNIDAR DE MABRID
3. TERCIARIO GOMUN o8 oo
- OFICINAS OFICINAS 1* DESPACHOS Y CONSULTAS PROFESI ONALES. T MO v
2 OFICINAS PRIVADAS snm%% . URBaNS
3 OFICINAS PRIVADAS CON A %BIJCO. :
4* OFICINAS DE ADMINISTRACION SIN f\?mN ?ﬂﬁﬁlBUCO. .
4, DOTACIONAL = EDUCACION 0
YCULTURA 1 EDUGACION PREESCOLAR Y PRIBRRIMENHRANERSMARS privece).
2* EDUCACION SECUNDARIA (Titularidad publica o a).
3 EDUCACION FORMACIO publica o privada).
4 EDUCACION UNIVERSITARIA CION
(Titularidad MQ privada).
5
?
r
ASISTENCIAL g




5.

Ayuniamiemc - L
Documento apro
4 de marzo de 2003

11*
122
SERVICIO
PUBLICO 130

RELIGIOSO 14*

15

DEPORTIVO 16*

17
INDUSTRIAL INDUSTRIA
ORDINARIA Y
TALLERES 10
>
3
4!
INDUSTRIA AGROP.
EXTRACTIVA =
e
ALMACENAMIENTO
7l
8
9.
10
GARAJE
APARCAMIENT( 192
120
ESPACIOS LIBRE!
ZONAS VERDES
JARDINES Y
JUEGOS
DE NINOS 1
2
3
PROTECCION 4¢
INFRAESTRUCTURAS BASICAS
RED'VIARIA . 1
2

ESTABLECIMIENTOS SIN I
- Clinicas. .
- Ambulatorios.
- Consultas.

ESTABLECIMIENTOS SANITARIOSEON INTERNAMIENTO pi |
(Ttutaridad publica o privada). comsgg;» DE GQ ERHOQEEECHA
- Hospitales. vyt P, & O

- Clinicas. edd . LY. G . 5

- Sanatorios. EL SECRETARIO GE(HEP: "JEF I ?

I Y/ PO Y T TON ol W TV T )
ESTABLECIMIENTOS vsremm%%ulggiﬁhm\, i qi\;/ﬁléitca 0 pHada)

{PDF Rasolucion 4849/04 de 9 ge mayo:

CENTROS DE LA ADMINISTRACION LOCAL,{ -CON ATENCIO__!!
AL PUBLICO. T e

CENTROS DE CULTO Y REUNK N
COLECTIVA ANEJA. '

ESPACIOS Y LOCALES P EPQRY,
SIN ESPECTADORES. Y
ESPACIOS Y LOCALES PARA LA PRRGTICA DEPORTIVA
CON ESPECTADORES, ‘

ACTIVIDADES TOTALMENTE COMPATIBLES CON USOS

RESIDENCIALES

ACTIVIDADES TOLERABLES POR EL USO RESIDENCIAL
ACTIVIDADES INCOMPATIBLES CON OTROS USOS QUE NO SEAN
LOS IN

ACTIVIDADES ESPECIALES,

INDUSTRIA TRANSFORMACION AGROPECUARIA.
INDUSTRIA EXTRACTIVA.

COMPATIBLES CON USOS RESIDENCIALES Y/0 ASOCIADOS
A OTROS USOS. .
COMPATIBLE CON USOS INDUSTRIALES.
ALMACENAMIENTO DE.PRODUCTOS AGRICOLAS,
ALMACENAMIENTO ESPECIAL/SIL®S:.....

Peptsi gzgagué. i A o

= Parg n

_ 24 2 oo o Arg ”Z’ac%ﬁ o
m&%{ma COmm rocor
e Qf )

Vicain ONCluere, 8 Que
| AT AR T
A lADOAd%s USOS (Sin expiotacion comerciafT: ENrg

Q% EXPLGNNQ]%&Q?AE{B%I‘QL ) otros' usos).

g,

PEATONAL.

EL TECNICO
RODADA/DE COEXISRENBWANTE
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Ayuntamiento de Villanueva de Perales.
Documento ap:razado en el Pleno de fecha
4 de marzo de 2003 20 de mayo de 2003

9. USO AGROPECUA

Y MAQUINARIA.
INSTALACIONES PECUARIAS EXTENS
SIN ESTABULACION.

INSTALACIONES PECUARIAS INTENSIVA)
CON ESTABULACION.

mn

ART. 4.4.USO RESIDENCIAL.

M IR A v e e s

v , | N
4.4.1. Definicién y categorias. ‘

Comprende los espacios y depéndendas destinados al alojamiento humano en forma perma
quedan regulados en el apartado 4.4.2 de las presentes Normas.

Dentro del uso residencial se establecen las siguientes Clases y Categorias:

Clase Vivienda:

- Categorfa 12, Vivienda unifamiliar, que es la situada en una dnica parcela con acceso independiente
desde la via o espacio ptblico. En funcién de su relacién con las edificaciones colindantes puede ser

adosada, pareada o aislada con otras edificaciones.

Dentro de la presente Categoria de viviendas unifamiliares se consideran como tales los conjuntos de
viviendas en edificaciones de una o dos plantas y con acceso independiente que se asienten sobre una
parcela mancomunada, con servicios colectivos al servicio de las mismas (piscina, &rea deportiva,
garaje, etc.) y que tengan un régimen de propiedad similar al establecido por la Ley de Propiedad
Horizontal. )

- LR “Mm\
LJGQ‘:J’»’:”. T —
s :

F ) i M%»h”
fca %g)a?t‘.élae se, localizandes, yiviendas -
agrupadas, que disponen de acceso comtn y compartido deg &spagip publict’én co;a@g:gneé tales: .,

que les pudiese ser de aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal. En vy : i,
. ; ! ﬁﬂu&v‘a U? e A e
- Categorla 3. Vivienda multifamlliar, cuando sobre una Ynica parcela se ’z’w{ ¥laridg\iviendas
agrupadas, que disponen de acceso comun y compartido d io pUbkgogpi iphesales 4, , 5
que les pudiese ser de aplicacion la Ley de Propiedad Horig ol
Clase Resldencla: -
~ Categoria 4*. Residencia colectiva, o espacio edificado para r%icg@ WfarEnte . sdbre Gnica
parcela en donde los habitantes no tienen la condicién de familia, GAtS 164 0 wer Sk entram-ias... |

ERAL DE URBANISMO Y

residencias de ancianos, las residencias de religiosos, colegios Bl ra

) PLANIFICACION REGIONAL
Dentrodemwtegoriatambiénseenwadranlas@sasdehu&ped N un limite de hasta 10
camas, consideréndose por encima de este limite como uso terciario coméréiah e st{ase hostelero.

Es condicién comiin a todas las Clases y Categorfas la locallzacion de la Aosiehala o & 84AR3cién princi-

Pal, prohibiéndose expresamente su localizacién en edificaciones auxiligres ex cuando estas se
adosen a la principal y forme un continuo edificado. " INFORMANTE

Br 35
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A.- Condiciones de ilumingdeion l‘l@t'u‘ral y visibilidad desde el alojamiento. oy

Leir ' E .r:L{.

El alojamiento de viviendas y r&Sidencias deberan disponer de una fachada con huecos en con gto con el
espacio exterior cuya superficie acristalada no sea menor de una sexta parte de la superficie ttf

de la estancia que se considere, y que a su vez sea practicable por lo menos 1/12 de su superficie.

APROBADQ POR AGUERDO REL

B.- Condiciones de ventilacién. cousaq DE @gt&ﬁmu %gCHA

IEERI 2 N~ NPT~

Toda pieza habitable debera disponer de aberturas practicables, sobre cen&ni;eutsswd’etf hada) '

espacio exterior. 5% ?JIE[;‘)EE DEL ;Fﬂmgtd E’E REBIMEN

NL) | '
Los cuartos de bario y aseo, y en general de servicio, que no tengan ventilagign 'di: ' ‘aav}aﬁzhadaampatio,
tendrén un conducto independiente o colectivo de ventilacion forzada, estética o, inamica, con una

(®, m—

abertura de 0,05 m2, debiendo garantizarse en cualquier caso una renovacién p?/b h8ra.

(o

Jeengeey

3

o al

o L
C.- Condiciones de servicios e instalaciones. 0@%&‘%‘9 %
| [ SO0 =
CA. Deagua. Toda vivienda o residencia debers tener en su interior irns gorriente
potable, de conformidad con la reglamentacion vigente en esta materia, que garant btacion

minima de 200 litros por dfa y por habitante, y que asegure un caudal de 0,194

agua fria y de 0,10 litros para agua callente. : S— M
c 2. De . § ~ | G F_ f\.l o | AW‘?&“W‘M“‘“‘W .
. energla eléctrica.  Sera obligatoria en tods viViendarda %@lacswtneces@&%pg{'a utifizar.......
energla eléctrica para alumbrado y fuerza, instalacidn qéte cymplira 1a réglEmentaci vigerité eniesta.
m‘/ s &d . LA LR
materia garantizando un minimo de: ’ ' e fm"”?ﬁ!iﬂ"{‘, o
W
[Tamafio familiar] Af?\ n
2005 198
Potencia minimd v

C.3. De red de saneamiento. Las aguas pluviales y residuales 3efan v
sefiala el reglamento de instalaciones sanitarias vigentes, a través de|st
existente en el Suelo Urbano y Apto para Urbanizar, y a través del
instalaciones en el Suelo No Urbanizable.

a.red municipal
en el ¢aso-de.._/

CA4. De calefacciébn. La instalacién de calefaccion cumplird las condiciones establecidas en los

reglamentos correspondientes.

C.5. De servicios. Los nuevos edificios multifamiliares deberan contar con un local en planta baja
destinado a basuras, el cual debera estar debidamente ventilado y contara con un a%fbg a' un desagie

para su mantenimiento y limpieza. COMUNIDAR DR ’
D.- Condiclones de evacuaci6n de humos y gases. . D'“”gﬁ%gﬁg‘f%g%gﬁ%ﬁﬂsm Y

Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por fachadas. Los humos déberABlIedBfSe por conductos
apropiados convenientemente aislados hasta una altura que como minimo sea de 0,80 metros por encima
de! caballete de la cubierta, - DOCUMENTO INFORMADO

En caso de diferencia de altura entre edificaciones lindantes, se %B%é di@r encima del

caballete de la edificacion mas alta.

pn 36
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En todos los Casos sera ngee fi ds ventilaciones y chimeneas ﬁf garajes'y—cuarto
instalaciones sean totaimdf#e ikdependightes de las ventilaciones forzgdas y.dlelas

E.- Condiciones de supe

El programa minimo de vivieRda=grmitido en la presente Normativa Urbanfsgim,
condicién de vivienda minima, es el formado por un estar-comedor, una cocnré%m?ﬂfoqgé
En conjunto dispondra de una superficie (til cerrada no inferior a 37,00 m2. '?T B

/
a@r deter

6.9 NS
I1ORie; ¥z By
D Lgeng Lo
Madrc /L(~G Q?,\
P : ; P—— : : LR RETAR Q,EELTRA TELHICO
Se establecen las siguientes dimensiones Y superficie Util minima por piezas o gﬁgf-g%tg%&q 2:alojamiento de
vivienda y residencia: ' . JURIDICO Y MORMATIVE
{PDF Resojucion 4849/04 e 19 de mavo:
- Cocina: 7 m2, incluyendo un tendedero de 2 m2, con una anchura minima de : ). distriby
de muebles en un solo lado y de 2,10 m con bandas de muebles a a DS’ ) e

viviendas de dos o mas dormitorios.

— Estarcomedor: 15 m2 en vivienda de tres o menos dormitorios, y 20 m2
dormitorios. En toda estancia se podra inscribir un circulo de 3,00 m de did

libre minimo de 2,50 m. _ O/é/ | %Q//

'~ Dormitorio: 6 m2, con un lado minimo de 2,00 m, el indi‘vidual"'y~-10,mg,mcon un lado minimo de 2,40 m,
el doble, de superficie Util, sin armarios. A esta superﬁ?ie Kabta que ﬁ}l;pé“ﬁé“lad&amaﬁo ropero.

] ; ﬂi‘@.\g@',"w " A . 'D.';'i . M"”Mnm-—wu

- Bario: 3 m2, con una dimensi6n minima de 1,50 m, Mtq de ’r'ﬂiﬁdoﬁg,-JavaB‘of Bidet-y.
1,20 m. Winal T Congyg, T

{
Efi /117,
/ l"""”“mfa de

- Aseo: 1,10 m2 compuesto de inodoro y lavabo.

- Vestibulo: 1,50 m2 con un lado libre minimo de 1,10 m.

Los dormitorios y cuartos de bafio y aseo seran en cJ alquier caso r

St SIS
o & "

“;‘A_m es independientes. /

Los cuartos de bafio 0 aseo no abriran a cocina ni comedor. !
‘ 4
El ancho minimo de los pasillos interiores a la vivienda sera en todo! azado -sfipeiio metros, /

pudiendo existir interrupciones de esta continuidad por elementos estru 0 g |
un metro como méximo de longitud con una anchura minima de 0,80Nmet6s. En caso de pasillos o
corredores de zonas comunes de viviendas multifamiliares y residencias colectivas este ancho no sera
inferior en ningan caso a 1,10 metros.

dormitorios en ef caso de tener dos 0 mas dormitorios. En el caso de residencias colectivas se exigird un
minimo de un cuarto de baflo, con las condiciones antedichas, por cada tres dormitorios o seis camas.

Con caréacter general fa altura libre minima de las estancias para el usogesidencialserdide dos metros con
cincuenta centimetros (2,50 m). No obstante esto, los espacios destinados a cocina podran contar con una
altura libre minima de dos metros con treirita centimetros (2,30 mmegﬁdmﬁlmwvidm de
la vivienda o residencia, entre los que se pueden encuadrar los cuarfds'de b6y 523 pbdran tener una
altura libre igual o superior a dos metros con veinte centimetros (2,20 m). 13 ABR 2005

Las condiciones de definicién del sétano y semisotano, asl como delrirazadende lasormwmmas de acceso se
encuentran en el punto 5.6.4 de las presentes Normas. '
EL TECNICC

En cualquier estancia se permitird un méximo del 25% de |a supEHUa"a o
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osicion bajo rasante, sea la planta sétano o semisétand|

Unicamente se permitiran dependené:ias de servicio de la vivienda, en cualquiera de las catef
ningin caso estancias ni dormitorios.

G.- Condicién de aparcamiento. ' NS4

Toda edificacién de nueva planta, destinada Unicamente al uso residencial o en su caso la parte destinada
a este uso, debera contar con al menos una plaza de aparcamiento por vivienda, o 100 m2 construidos
para la Clase de Residencia, dentro de la parcela correspondiente que se considera, excepto cuando se
estabiezca lo contrario en la ordenanza de aplicacién para el suelo urbano.

La posicién de la plaza de aparcamiento podra efectuarse bien al aire libre o bajo cubierto, planta baja,
semisétano o s&tano. .

ART. 4.5. USO TERCIARIO COMERCIAL: COMERCIO, HOSTE )

DE REUNION. Madrid. .. M ... @1, 0. Eo
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
4.5.1. Definicién y categorias. B L SRIC0DE REGHEN
: (P.DF Resolucion 4849/04 de 19 de mayo)
Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias comerciales y de venta de servicios
de carécter privado, artesanos, as/ como los ablertos al- uso ptiblico oleT: pEavents:
mercancias al por menor (comercio minorista en general), a espectaculos y oc
teatros, salas de juego, discotecas, efc.) 0 a rarséivicios privados a I3
etc.) que queden reguladas en el siguiente articulo/4.5:2:dg,las presentes N

T opIg

APROBADO POR ACUERDO DEL
NSEN S

) C e’ i ,' DA}
Por su diferenciacion funcional y espacial sé diferenciaio ki
totalidad del uso las siguientes categorias: ( N Villstiewy gg

Clase Comercio:

- Categorfa 1%. Locales comerciales de venta e‘todo tipo de prg
reparacion de blenes de consumo tales comd Teparaeién
independiente de dimensién no superior a 200 m2 de supe!

total en el segundo, constituyendo Ginica razén comercial.

§ delz5n

Procb
No quedan incluidos en esta clase y categoria los talleres de ~-~~-—=w superior a la fijada ni los
destinados a la reparacion de vehiculos automéviles de todo tipo y superficie, regulandose todos estos
dentro del uso Industrial. -

- Categorfa 2%, Locales comerciales de venta de todo tipo de productos, allmentarlps 0 no, en estableci-
miento independiente de dimensién: no superior a 500 mZGdauwperneie'lﬂHe“'zona de venta,
constituyendo Unica raz6n comercial. .

i RAL DE URBANISMO Y
' DR B A IO REGIONAL

—~ Categorfa 3*. Galerfas y centros comerciales de hasta 1.500 m2 o] mae zona de venta,
pudiendo estar integrado por una o varias razones comerciales.
DOCUMENTO INFORMADO

— Categoria 4*. Galerfas y centros comerciales de hasta 2.500 m2 de sy, ie de zona de venta,
pudiendo‘ estar integrado por una o varias razones Rﬁ:{%
| 38
BD
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- Categoria 5% Gfandes. enthdg comerciales de mas de 2.500 =m2; e superfici
integrado por urg=ola:ras Z0mercial. ‘
[
APROBADD POR ACUERDG DEL s
Clase Hostelero: | CONSEHO DE SRBIER g FECHL =
, Wagia AL g g ol
- Categoria 6. Instal pdra el alojamiento temporal v iohes y hasta:600 >
i

totales construidos sobre rante, incluidas en esta superfiaiﬂ" SEirets aéidﬁéé?mmplementﬁﬁas. 'les -

lq‘\r"u‘ b e
49,1%(1 de mayo) \“-\i'fx- AR
C. g

habitsBlones y hasta 2.500 m
wﬁb’fr:plementarias. tales

- Categorfa 7*. Instalaciones para ef alojamiento temporal te HEgLE
totales construidos sobre rasante, incluidas en esta superfici eH1ESS
Ccomo restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas cubie E3.et. o

- Categorfa 8. Instalaciones para el alojamiento temporal de\ nas, 50 ha@it&%nes y mas de 2.500 m2
totales construidos sobre rasante, incluidas en esta superficie T2¥ A Eciones complementarias, tales
como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, etc.v

Clase Centros de Reunién:
'~ Categoria 9*: Establecimientos de bebidas, cafés y restauracion en todos Tos-easos.sin espectaculo i
hospedaje. ’ 7’ N ,?ﬂ HENC A p M,\M
I Pre, C T Harg p, ) -

SRENS 5,

; - 'O'.CI‘C .
- Categoria 10°. Establecimientos de reunicn y espectaculos en Id@f&gmgqradosfma “Oncugrg, fiey
- Categoria 112, Establecimientos de reunién y espectsculo é’n insiala"’é'f&ﬁé%akal re -.:i& CAT e

4.5.2.Condiciones Particulares de habitabilidad e h%iene.

Se consideran condiciones generales para el presente uso las sefialadas 4; ; i
uso residencial, tenlendo en cuenta que Ia Instalacién eléctrioa de fue \
sefializacion de emergencia y demés medidas que garanticen la seguridad, \ I
ciones vigentes en Ia materia, y en particular el Reglamento de Policia de Es 2 7 Publicos y las
Normas para los centros dedicados a la Clase Hostelero. , ,

e

A.- Condiciones particulares de los espacios pl.’lbllcos:

Ademas de Ia legislacion vigente sectorial sobre la materia los locales destinados a la venta al publico
deberan cumpilir: COMUNIDAD D MADRID

+220na destinada a piblico en el local o sers inferior a 8 m2 de sypeHiiey aentkaL DE URBANISMO ¥
i ) PMNI%CACI@N REGIONAL

Los locales no podran comuriimrse con las viviendas, cajas de escalera 01%,&%@ a través de un
espacio intermedio con puerta anti-incendios, v n. ~
‘ DOCUMENTO INFORMADO

No se admitiran los usos bt’:blicos comerciales en las plantas sétano excepto que se destine a almacén o
area de instalaciones (calefacci6n, aire acondicionado, etc.) de la egificacidn.

INFORMANTE
Las escaleras de comunicacion entre plantas, si tienen acceso publico, tendran un ancho imo de 1,20
g2 39
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La altura libre mipi fdasClasesS

d Nistentes se,
. justificado, las alturas minimas del uso resjdencial de Ia 0
j&da para e uso residencial, y en aquellas areag de

admitiran, mediante i \ i
Para la Clase Hostelero sarafis

s N R POR ACWERDD O
estara a la fija para el uso asimilado. : égﬁ& ] 02, P« ,,,é ‘C,.,;u DE BECHA
B.- Condicién de servicios higiénicos. i ..
o e %ﬁ
EL JEFE DT SERVICISQE REGIMEN
Para todas las Categorias debera Proyectarse un retrete y un lavaba,L- ‘r cada 1e0/m2 o fraccion de superfi-
cie destinada a venta o estancia del publico. A partir de locales de 46 Ge'100'2 de %B@?‘_ﬁcie destinada a

venta o uso publico se independizaran respecto a los sexos. Para ¢

por. la reglamentacion sectorial sea diferente se aplicara Ia még% i D EMURICAR: 50 o
directamente con el resto de los locales, disponiéndose un vestibule-d&transicion. mms%pa «:a%!%'m 'UOD“ F<
C.- Condicién de aparcamiento obligatorio. - SECRETARIC G

EL JEFEDEL ) DF REGI
Para todas las Categorias de la 12 a I3 g2 contempladas se dispondra una plaza de aparc# iréfl%, 'é‘ ’id),’éew de mayo;
la parcela en que se sitie cada 100 m2 o fraccién de superficle edificada, y en las Categorfas 10°y 112 se
dispondra una.plaza de aparcamiento por cada 50 m2 en las mismas condiciones que e g0 anterior.
Sera obligatoria esta condicion salvo que en Ia Correspondiente Zona de Ordena T
indique en contrario,

. T,
.......

Los establecimientos que amparan las Categorias 4* y 5* joblj atoﬁ’am
descarga de productos y materias dentro de la parcela e f que ‘se/ ;i‘rcgyy.?:,«:te/nb
darsenas y muelles Correspondientes al tréfico esperado. J P, form

ART. 4.6.USO TERCIARIO OFICINAS.
4.6.1. Definicién Y categorias.

profesionales, tales como despachos profesionales, i
quedan reguladas en el siguiente articulo 4.6.2. de las presen
Se establecen Para este uso las sigulentes categorias:

- Categoria 1. Despachos y consultas profesionales, asociados a otros usos o isiads” |
- Categoria 2*, Oficinas privadas sin atencién al publico, asocladas a otros usos o alsladas.

- Categoria 3*, Oficinas privadés con atencion él Publico, asociadas a otros usos o aisladas.

- Categoria 4%, Oficinas de Ia Administracion sin atencién al publico.  COMUNIDAD GE MAumiL

4.6.2.Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene. ..o\, GENERAL DE URBANISMO Y
. . PLANIFICACION REGIONAL

Se consideran condiciones generales para el presente uso las sefialadas
uso

. . EL TECNICO e ”
A.- Condiciones particulares de los espacios: INFORMANTE

ep 40
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4 de marzo do 2003

J lantas sétano excepto que se destine a almacén
acongicionado, etc.) de la edificacion.

m. con pasamanos a ambos lados.

La altura libre minima sera de 3,00 m en edificio de uso exclusivo. En edificio c;leP uso mixto se adoptara la
altura del uso caracterfstico o principal de Ia Zona de Ordenanza de aplicacion. 5 Jr o .07, AC ng DEL
N = ke .w »;..\0 Rt

ShllLU
0 OF BECIMEN
on de superfi-
"-:_i 4| LN 'rl P“ ia a

B.- Condicién de servicios higiénicos.

0 frany
A ?

Para todas las Categorias debera proyectarse un retrete y un lavabo por cada 100
cle destinada a venta o estancia del pablico. A partir de locales de mas de 1004423
venta o uso publico se independizaran respecto a los sexos. Para el caso de 4 uev
por la reglamentacion sectorial sea diferente se aplicara la mas restrictiva. I

No podién comunicar direcémente con el resto de los locales, disponiéndo d

C.- Condicién de aparcamiento obligatorio. | NGy

Para todas las Categorias contempladas se dispondra una plaza de aparcamiento dentodeda-parcelacada
100 m2 o fraccién de superficie edificada. Sera obligatoria esta:condicién, salyo.que ' ndiente =
Zona de Ordenanza de suelo urbano se indique en contrarip. el original DAL LRI TERRELC en

o D1 MAR 2p0m

|

En Vilanueva de Perales,___de.__ > “Yus g8

ART. 4.7.USO DOTACIONAL. FPrmRRO:

4.7.1. Definicién y Categorias.

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividddes dotacionales £ & LSk Jubiia

publico como privado, tales como, centros destinados a la edUCETIORV I onara;

sociales, centros culturales, centros sanitarios, religiosos, etc., situados en diferefites zona

que quedan regulados en el Art. 4.7.2. siguiente de las presentes Normas. )
_ N/

. b
Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes categorias para cada“uf 'd¢ las Clases de uso
diferenciadas:

Clase Educacién y Cultura:

- Categoria 1. Centros de educacion preescolar y primaria, de titularidad publica o privada.

~  Categoria 2*. Centros de ensefianza secundaria de titularidad pablica o pvAFAIDAD 08 MADRID

- Categoria 3. Centros de formacion profesional de titularidad pUblica & PAVETAL AN s MO ¥

= Categorla 4%, Centros de ensefianza universitaria o destinados a la investigdciohfde #iridad publica

O privada. DOCUMENTO INFORMADO
~  Categoria 6*. Otras ensefianzas oficiales (Conservatorio de misica, Edygacion fisica , efc.)
. INFORMANTE
41
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- Categoria 62. Ensefidte i tivie 3;’ €s no reguladas por la Aéminisgracién (servicios d e ef)S

general). & = e

(SN VNS

» Museos y bibliotecas

- Categorfa 72 Centros &
Clase Asistencial:

/ \ .
- Categoria 8. Centros de servicios sociales sin residencia colectiva aneja, tales como club dé S
guarderias, etc., de titularidad ptblica o privada. . Cre 2

- Categoria 9%, Centros de servicios sociales con residencia colectiva, de, fitylaridad publica, o privada,
tales como residencias de ancianos, centros de acogida infantil o adultos,tBtG@f DE (¢ B!ER@ gg;gr_}};
S

..............

) Meand LEL s B DS
Clase Sanitario: EL SECRETARIO GﬁERAL TECHICO
EL JEFE DEL SERVICIO DE REGIME:
— Categorfa 10*. Establecimientos sanitarios para la medicina humana sig}j ,Lg%&ﬁe%eeﬁtu[aﬁdad
plblica o privada (ambulatorios, consuitas, clinicas odontolégicas, matronas, enfermeras, labofatorios

analisis, etc.).

- Categoria 112, Establecimientos sanitarios para la medicina humana

titularidad
publica o privada (hospitales, clinicas y sanatorios, etc.). '

- Categoria 12, Establecimientos veterinarios,

Clase Servicios publicos: — .
- Categoria 13%, Centros de Ia Administracion lo&r i—A&“idﬁ&h&idawEBmmeoarammm al. piblico

(Ayuntamiento, oficina de correos, cuartel de laiG.Cireter)s rwrocopi concuerda fielmente oo,
B ditlanueva de Perag ,1&73_ Goote 198,

el ormprigl,
Clase Religioso:
—  Categoria 14*. Centros de culto y reunion sin residencia colectiva anejd GEANEER
— Categoria 15*. Centros de culto Y reunién con résidencia colectiva and(&

Clase Deportivo: .
~ Categoria 16*, Espacios y locales para la préctim deportiva sin es]
libre. "

— ey

dores,, bgjo cubierto o al aire

- Categoria 172, Espaciosby locales para la practica deportiva con espectadores, bajo cubierto o al aire
libre.

4.7.2.Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene.
-
COMUNIDAD D mADRID

A.- Cuando acojan actividades de reunion y espectaculos cumpliran las condiciones que determina la ley
17/97 de 4 de julio, asl como todas aquellas otras dlspoﬂdogg@y@ggnmmsm,gm de la
actividad que desarrolla'y las que le sean aplicables por analogia CUA\EStOS UOtRTEA ALY entre ellos

los previstos en la presente Normativa. 13 ABR. 2005

B.- Cuando acojan actividades de educacion cumpliran las condicionesvERnstistinasodigiénicas y
sanitarias que determine el Ministerio de Educacion y Ciencia. -
EL TECNICO
C.- Cuando acojan actividades sanitarias cumplirén las condicioh&8 ¥HSkuctivas, higi y sanitarias
que sefiale el Ministerio de Sanidad o en su caso, los 6rganos competerites unidad

B 42
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T\ o ) H ‘
givas cumpliran las oondicioneg'mmmgréﬁ: KT

disposiciones vigentes sobre materia deportiva, ,

Vel

Espectéculos Publicas).

E.- Cuando acojan activi s dsA ervicios urbanos e infraestructuras se regularan por la
ambito estatal o regional que las afecte, por las necesidades propias del uso requerido,
blecidas en estas Normas, y, en su caso, por la reglamentacion de las Compaiiias que las tutél

F.- Cuando acojan actividades residenciales colectivos se estars a las Fpgﬂtgéz?\gw%%ign% gu(g efecttian
) d D0 FOR ACUERDG DEL
estas Normas para este uso. CON& 00E g!ERF-‘%B“ ,

4.7.3.Condiciones particulares de los espacios dotacionales. hEA,adH'i /&{ K
: EFE DEL SERVICIO DF REGIVE
Todos los centros tendran dentro de su parcela un espacio destinado a apar%i;igeéteiaﬁ;azén de Mga plaza
por cada 50 espectadores en los centros de reunién y espectaculos, cada 10Ppérsbias’ah' &l 'féligitso con
residencia, y cada 5 camas en el hospitalario con internamiento. Los centros escolares de més de 1.000 m2
de superficie construida deberan contar con una plaza de estacionamiento dé_autebtis-para-trarisporte
escolar, para sublda y bajada, por cada 200 plazas escolares. (&R

o

En ninguna de Ias Clases y Categorias se permitira el uso de las plantas
o de reunién, siendo por tanto admisible en las mismas el uso de almacén

4.7.4.Condiciones particulares de Ia Clase Deportivo.

Cuando se localicen instalaciones deportivas en edificios con otro uso se cumpliran las condiciones de
aplicacién de la zona en que se ubiquen. j—
P Dl

En instalaciones cubiertas y en obras de nueva plant; !g,g;g:rgfa,mlh%ﬁé féntm&pjgg@gﬁ?fa“‘émﬁmémseré

de 3,50m no admitiéndose sétanos con estancias)habitables §tiemo, gstén d Sdascaalmacen de™
. L a_?i‘,!g,nal' ‘*‘mciierw ", STy N

material o instalaciones mecanicas del centro. H )

. ; & ‘J!h'am I
ART. 4.8.USO INDUSTRIAL. |
4.8.1. Definicién. B /

Son aquellos que corresponden a los establecimlentos deticados_tantc
materias primas o semielaboradas como as! mismo al almacenamiento
los espacios destinados al aparcamiento de vehiculos y sus servicios.

Se consideran las sigulentes Clases y Categorias: | COMUNIDAD DE MADRID
i i : | 2 1E URBANISMO Y
Clase Industria Ordinaria y Talleres: D'REC‘;,{?A% %é\f% REGIONAL
— Categoria 1. Actividades que son totalmente compatibles con los usos ﬁmmm los
pequefios talleres e industrias que por su pequefia potencia instalada no d : gases, polvo ni
olores, ni originan ruidos ni vibraciones que pudieran causar molestiag gbvesindaroroRMADO

~  Categorfa 2*. Actividades tolerables por el uso residencial Gnicamenteqrevia adchein de las adecus.
das medidas correctoras y protectoras y que tienen una compattibil | u; residenciales.

ep 8
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Se refiere a la peqygfia/indu
compatible con usos resideficia

stria\\que no esta clasificada o qze estando clasif cada\ p ,jfe
G ia adopcion de las medidas - i .

- Categoria 4% Actividades especiales solamente admisibles en edificio exento de uso exclusivo y Unico,
que por su singularidad, peligrosidad o relacién con el medio en que se deben implantar, reqweren de
su instalacion aislada, alejada o no de las zonas urbanas o habltadgsmmen pugargcr
faclliten su desarrolio y servicio. : ADBIERHE

Clase Industria Agropecuaria:
— Categorifa 5*. Industria de transformacion agropecuaria.
Clase Industria extractiva:

- Categorfa 6. Industria extractiva, que se desarrollara con caractar

ble. [ T——

'f L ! 3 E N .
Clase Almacenamlent0° I presente i ‘ 15 o
.‘[ - & H,n(,l"UOm [ "\4 ,]‘-’10 ”e“-w e !
- Categorfa 7*. Almacenes compatibles con usos residLinsabs. 0 SR won
‘ ! En -I’I'ild“Ueud de B ] f\z/»,, 4 L
~ Categorla 8. Almacenes compatibles exclusl’vamente con usos lndhsﬁ"fal% do S 3

- Categoria 9*. Almacenamiento de productosfagricolas
-~ Categoria 10*. Almacenamientos %peclal&c’(depésitos de agua ,‘N '} oombustlbles ete.).

Clase Garaje Aparcamiento:
~ Categoria 11%. Asoclado a otros usos, sin explotacién comercial.

‘U‘
) \%
‘ AN
- Categorfa 12*. Aparcamiento de explotacion comercial, no asociado M ' otros usos.

4.8.2.Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

A.- En general las instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones vigentes sobre la materia en
relacién a la actividad que desarrollan, asi como las que establezcan las presentes Normas.

B.- Toda instalacion se sometera a las determinaciones establecidas por el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2.414/1.961 del Ministerio de Industria) y su
desarrollo posterior, y cumpliran lo establecido por lo establecido en la Ordenanza General de
Seguridad e Higiene en el Trabajo, asi como el Real Decreto 786/2004.de8 ge juligypor el que se
aprueba el Reglamento de Seguridad contra incendios en los establecimientos industriales. .

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y

PLANIFICACION REGIONAL
C.- Los limites m&ximos admisibles para cada una de las Categorias mdusp'@lg%ﬁef%ﬂgs en el apartado

4.8.1. anterior son las que se exponen en la siguiente tabla:
DOCUMENTO INFORMADO

EL TECNICO
INFORMANTE

-43-



Ayuntamiento 2 Villanueva de Peraje ot v
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Y\ Pleno de for
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i
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e @W X e o de 2003 : 7
\pme ) i
[
CATEGO- \ Lini f " S
RIA é R S
E b iy , / '
§_J APROBADC POR 4cUBRDO
EN SUELO D A= s
POLIGONO | NOINDUS- | jjiis™ g P2,
INDUSTRIAL | TRIAL 1ERA, TE
. EL JEFE DEL SERVICIO DF RE
Cualquier | Planta JURIDICO Y NORMATIVS
planta baja : ) (PDF Resoiucion 4
1 300 500
0.05 0.05
5 10
2t 500 Libre
0.085 0.1
10 350
3 libre ' m2 construidos
ilimitado Kw/m2 densidad potencia
ilimitado Kw Potencia mecanica maxima
4236 libre libre m2 construidos
ilimitadoc | ilimitado Kw/m2 densidad potencia
ilimitado | limitade- =« -Kw_Potencia mecanica maxima
ENCIa L
" f(‘?()bopm
’x‘ i STENRNa|.
Con la limitacién derivada de la edificacion y condiciones je volumen mé
aplicacién que en cada caso se trate. I

Debiendo de tener en cuenta que para la aplicacién de los limites defii
mecanica se tendr4 en cuenta lo siguiente: ;

- Enla potencia no se computara la necesarial
del local, asi como herramientas portatiles de

- La superficie computada no incluird nada mas que !
destinada a almacenes, oficinas u otras deperidencias no ligadas dire
proceso productivo. ' Co

— Excepclonalmente los Iimites de potencia para el total de Ia Instalacién podrén ser rebajados en

i i ion i i : ECCION GENERAL DE URBANISMO Y
cuenta del Mar de la instalacion industrial, v DIR cgﬁ:& SaNERAL 2 aroaN!

E.- Las aguas residuales procedentes de las industrias cumplirén las condjciopes mAos Vertidos de
Aguas Residuales expresados en el apartado corespondiente de las presentes Normas Urbanis-

ticas. - DOCUMENTO INFORMADO
F.- Cuando la superficie de produccin y/o almacengje destinad@ 8445 la activid 4 dentro
de la parcela de: v
ED 45
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- Una zona de carga y/thsrais s
metros. ,

pe superficie minima con su lado menorgl
M/flestinados a tal i ™ = oo ORE

Dichas plazas de aparcamientdycarga y descarga podran localizarse en su caso’en los esp gj\os .

de retranqueo obligatorio de la edificacion dentro de la parcela. )
APRGBADD POR AC FEPQF['S[E

CONSJR DE é’»d’m

ART. 4.9.USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES. llr\:}}';%}'ilr'( 7
- ELSECR
%ﬁlﬁco TNO

4.9.1. Definicién y categorifas. (PO Rosals

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamgn’tg'lﬁente«aﬁplan%é‘ién de

arbolado y Jardinerfa, admitiéndose diversos tratamientos del suelo, y @bjeto rﬁgs garantizar |a
salubridad, feposo Y esparcimiento de |a poblacién, la proteccion y ai n@%‘f@‘@ & zonas que lo
requieran y la obtencién de mejores condiciones ambientales, -96"5%0 ég;,

Dentro de! presente uso se distinguen las sigulentes Clases y Categori.

Clase Jardines y Juegos de Nifios:

— Categorfa 12, Area gjardinada que corresponde a las areas con acondiciénémiento vegetal desti-

— Categorfa 2*. Area destinada especificamente-. a,l" Juleg“;;%%pé@ﬁénto lhﬁﬁh‘l‘,‘“‘lmrpmando~~ |
i balancines,efc.), ‘arenéras: y laritaciones: yodisefio
adecuado a fin previsto. PR fotoop g Concuerdy lelmene op no
FooE Lnginag o

lz v
— . Categoria 32, Parque urbano formado por log espagios libres en que exsts }t
fomtadasobrelaszonas verdes urbanizadas, ; %'J’vaa d8 Peralosfri «f

! .

Clase Proteccién: 5 ¢
—eee—loecdon . , 154
~  Categoria 4*. Franjas de proteccion de vias de comunicacién, rodovigfie

por las bandas longitudinales, normalment e.ancho_constante,
aquellas.

{nio de la zona
2\ELite o,

4.9.2, (.‘ohdiclones Particulares de habitabilidad e higiene. COMUNIDAD DE MaprID

Los espacios libres y zonas verdes de caracter pubiico puedern:inciuiprelr ,;z;’m"%!‘“?ﬁﬁa'@ng y
ci isi ! i prénss; cabinas de teléfonos,

parades de autobis, etc) 13 452, 2005
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ART. 4.11.USO DE RED VIARIA.

4.11.1. Definicicn. | f

Es el propio de comunicacién entre los diversos é;-nbitos del
espacio destinado al viario existente o g de nueva craanis
peatonal. .

Todas las vias de nueva creacion seran de uso Yy dominio pablico, aunq
de ellas pudiera comer a cargo de organismos publicos o de entidad
creadas entre otros fines 3 tales efectos.

espacio urbgh;

: 'm N/
[ad

%8 mantedimiento de algunas
Slypbaristicas colaboradoras

Dentro del uso de red viaria se establecen |as slguientes Categorfas:

- Categoria 12, Peatonal o viario que puede admitir ademas de| trénsito o paseo de peatones, el
transito de bicicletas y vehlculos sin motor en general.

- Categoria 20 De coexistencia o viario propio tanto del suelo urbano como del apto para urbanizar,
como asl mismo de la red de comunicacién Intermunicipal, destinado a la circulacion, y
estacionamiento en algunos casos, de vehiculos a motor a I3 vez que el transito de peatones,

bicicletas y caruajes.

4.11.2. Condiciones particulares,

El viario se ajustars en ef suelo urbano y apto para urbanizar a las condiciones tecnicas y de dimensio-
: ; %ﬁ“&“&ﬁﬂﬁ% banizable a
lo dispuesto por Ia Direccién General de Carreteras cuando se refiera a vi; N%%m%ommla

DlREC%ILAN!EIQAC!(JN REGIONAL

Cualquier construccion o instalacién debera respetar los gélibbs minimos establecidos en Ia legislacion
vigente, 13 ABR. 2005

La separacién entre areas dominadas por el peatdn y el automévil, en DQFHU@HTQ%HVA oapto para
urbanizar, debers manifestarse con el cambio de color o de materi &2 fg. [nodo que queden claramente

definidos sus perimetros sin que sea imprescindible que se Weca a de-nivel entre ambas
Zonas. Las bandas peatonales tendrén un ancho minimo de 0,75 m, '/
. C e
W
47
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que se establezcan en las Yiag

— En el caso de aparcamiento con carriles interiores de doble™42h
- ampliarén en 150 cm, 150 cm y 100 cm respectivamente.
. ; I-NM‘WMM“"‘““MN
En ningdin caso en suelo urbano o apto para urbagmiza}‘f se ag@igrén‘érea‘é"aé‘apareamiam_ en superficie
Superiores a las 50 plazas, debiendo arbolarse aqf
to. G g
/

. . e f’. . . -
el;gmgggggnﬁe‘nté y dlfé’femaggg ,adcq\rgé‘nishlas Sendas—
de peatones de acceso a la zona de aparcamien el o CoCoon Concye; Cnstar g,

ART. 4.12. USO AGROPECUARIO.

4.12.1. Definicién y categorias. |
Comprende los espacios, dependencias e instalECINES~desti ados?
productos o maquinaria agricolas, o al alojamiento y estabuiat
correspondientes a actividades comprendidas dentro del sector productiv
Dentro del uso agropecuario se establecen las sigulentes Categorias:

- Categoria 1. Cultivos exclusivos sin ningtin tipo de edificacién complementaria aneja (invernaderos,
almacenes, etc.).

- Categoria 2*. Instalaciones para almacenamiento de productos o niaquinan'a agricolas.

- Categoria 3% Instalaciones pecuarias extensivas sin estabulacién, que no requieran edificaciones
especiales.

- Categoria 4*. Instalaciones pecuarias intensivas de ganaderia estabulada con edificaciones
- especiales.

4. 12.2. Condicibnes de habitabilidad e higiene.

A.- Les sera de aplicacion la legislacion agraria o industrial, asi como las condiciones establecidas por
estas Normas Urbanisticas relativas al uso de almacén comercial, industrial, infraestructuras y muy
especialmente al Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

B.- Cada instalacion dispondra de la iluminacién y ventilacion naturalés 488 HgMeORI0 .
C.- Se prohibe la evacuacién de vertidos sélidos de animaled & a6l SRNaRiRaRElNR S
D.- No se permite este uso en plantas sétano o semisétano. 13 ABR. 2005

E.- En funcion de la situacion-en suelo urbano, apto para urbanizi & o IbAREMAP Sumpliran todas
las condiciones establecidas en las presentes Normas Uﬁgﬁggss para cada clase de suelo.
INFORMANTE ey

b
Clttye,
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.
ART, 5.0.0BJETO.¥ G .
'Estas Normas Generales tienen por objeto definir las condiciones que deben regular la edifica
ambitos en que se produce, con independencia de |a clase de suelo en Ia que se asiente, salv
especifique en contrario.

Su contenido describe y refleja las exigencias fisicas, que se establecen y cuantifican posteriormente en
las condiciones particulares para cada clase de su‘elo‘;'"que'*afeeten_aujg,_gg_rﬁmcm para poder consideraria
edificable, y las exigencias minimas Que en cualquier caso deber4 reunir cualquiéconstruccion,
[ s, . 0 Parg nacer ..
. g e Ferzen = C\.Jl),{,‘zﬁr‘ Cirm . |
Por tanto se dividen de acuerdo con los aspectos que.,;regqlgs en:"Coua cp), SUerda figppe . fa
P e vy ) “IMenre - )1y

e ————_....

£
- Condiciones que afectan a Jas unidades de gestion.» ey g p, |
i T Pargg, ”

~  Condiciones que afectan a la parcela, |
~ Condiciones que afectan a las construccione

Para facilitar sy lectura, se ordena eJ contenido

Se consideran los siguientes tipos de unidades:
- Unidad de Ejecucién.

Ambito delimitado a los efectos de gestion y efecucién del Planeamiento en suelo urbano, salvo
cuando se trate de |a ejecucion de sistemas generales, de alguno de sys elementos o de actuaciones
aisladas. Su objeto es pemmitir, tanto la justa distribucién de las cargas y beneficios derivados del
planeamiento entre los propietarios afectados por una actuacién urbanisticainap DE MapRiD

, . JEN JE URBANISMO Y

~ Sector (de suelo apto para urbanizar), DIREC?’BA%E%E‘%%EG'ONN
Ambito minimo de planeamiento en que se divide el suelo apto paray miza?mgefectos de su
desarrollo posterior mediante Planes Parciales de Ordenacién. . e

- ' DOCUMENTO INFORMADO

Se establece ademds la zona de ordenacién, no como unidad de gestién, pero si como yna Superficie de

carécter homogéneo en lo que se refiere a ordenacién. urbanlslica% EMS@Egnaci del suelo y

Su Intensidad, asf como a las condiciones de edificacién. INFORMA!
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presentes Normas.

...........

o,
-,

%ﬁ’mwswenda
cor déan e%r.; Sear e
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El aprovechamiento tipo en suelo apto pafa
! el Origing,

legislacién autonémica.

l’)fe C‘On

5.1.3.Densidad residencial.

Se entender4 por tal el nimero maximo de
considerarse por unidad de superficie, g
actuacion. Hay que distinguir dos tipos:

- Densidad residencial bruta. :
Cuando se refiere a la superficie bruta total del ambito de 2

- Densidad residencial neta.

- Cuando se refiere a la superficie neta adscrita a los usos residenciales en el ambito de actuacion
considerado, es decir, una vez descontadas del total las superficies destinadas a sistemas
generales, sistemas locales, y otras eventuales areas no residenciales o de cesion.

ART. 5.2.CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARCELA.

5.2.1.Alineaciones oficiales.

.Son las definidas por los planos de ordenacién que forman parte de las Normas Subsidiarias, o de los
Planes y Proyectos que las desarrollen. ‘ _

Las cualidades que las caracterizan son las siguientes:

A.- Definen los limites exteriores de las parcelas edificables con los espacios exteriores publicos
- constituidos por la red viaria y el sistema de espacios publicos. COMUNIDAD OF mapris
B.- Definen la separacion entre las zonas de diferente ordenanza HERHH U B ER4k YRSedRItes al
suelo urbano y al suelo apto para urbanizar desarrollado por el plarmm;egtoparc%
T ABR. 2005

5,2.2. Parcela. DOCUMENTO INFORMADO

3.
~{

deﬁne como parcela toda porcién de suelo delimitada con ekt Jecuico N
€dificacién, dar autonomia a la edificacién por unidades de ‘construccitn

-50- P o d
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intensidad de edificacion y

5-2.3.Parcela edificable. R Je

. . Per P:.v""; ]
Se entlende como parcela edificabig [a parte de la parcela dk
las alineaciones oficiales con el espacio publico o con otra§
dentro de la delimitacién de alguna de las zonas de ordeﬁa\
urbanisticas fijadas para su zona por las Normas Subsidiarigs-

correspondientes, es susceptible de ser edificada,
Debera cumplir en todo caso las sigulentes condiciones:

A.-La unidad de parcela resultante def Planeamiento, no habr4 de Ser necesariamente coincidente con la
unidad de propledad.

SR AR i

de un expediente de parcelacién o reparceléciéﬂ firme &0, y‘[? aﬁmﬂ%ﬂ o ad.ale
P TN DT A Parg hacer .

BTG L ey Onsay Guw g
. »! DUCumg COnCuergy Helrg o, e
C.-Las parcelas minimas seran indivisibles dj acuerdoiconi. el nlimero 1 det==x fo f5é"&et~"ﬂﬂ92’
debiendo hacerse constar obligatoriamente dicha eandicién de indivisibl {ipcion de Ia finca

LSE e Peraiy / " - ]
<. fff’,f;%-‘-

i wiiblaS
G

e

en el Registro de Ia Propiedad.

a5 /= o
D.-Se prohiben expresamente las divisiones He parcelas que den e g-PatCeas inferiores a B

A los efectos de la aplicacion de los Indices diace
en las diferentes z de ordenacién definida
definida en losg mismos términos que la parcela

5.2.4.Frente de parcela,

Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela, medida ésta sobre Ia alineacién oficial
exterior (cofindante con vias publicas) de fa misma, .

Por frente minimo se entiende el-menor permitido para que pueda considerarse parcela edificable.
5.2.5.Ahcho de calle. Disiancia entre alineaciones.
Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones la dimensién minima ex

; : istente entre las
alineaciones exteriores Que definen dicha calle, considerado ello en el punto mas desfavorable por
Mmanzanas, '

$.2.6.Finca fuera de alineacioén. COMUNIDAD B Ml
Es aquella en que Ia alineacitn oficial no coincide con las slineacioneshaetisioy Olihea
definida por aquella la superficie de la finca, PLARNIFICACIO ‘é‘?&%m
5.2.7.Espacios libres privados, 13 ABR. 2005

' DOCUMENTO INFORMADO
Se consideraran como espacios libres privados Ia parte no edificable de |a parcela que independen-

=
AW s
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cla de la titularidad piiblica o priva

Estas superficies podran acoger fiis
rasante, aunque puedan conllevar §:3
un 40% de su superficie, salvo en A&
superior al 75%. v :

5.2.8.Espacios libres publicos.

Son los integrantes del sistema de espacios libres de dominio y uso publico, més aquellas partes no
edificables de las parcelas que, independientemente de su titularidad, sean de uso publico.

5.2.8.S0lar.

Es aquella porcién de suelo urbano que redne los requisitos establecidos por estas Normas Urbanisticas
para considerarse parcela edificable y que se encuentra totalmente urbanizada, reuniendo los requisitos
minimos que en cuanto a grado de urbanizacién se establecen en las Normas Generales de

Urbanizacion de esta Normativa Urbanistica.

5.2.10.Manzana. Manzana edificable. ."I Cilige NG [:‘Ww_%\

Pr (=3 [5) . -t P a,"‘a
Se entendera por manzana la agrupacién de parcelas en ére;a,s é:;b%ea,é‘iiﬁ*ﬁta,d@ pg;;nvcf
. ’a ) o

ptiblicos. Gir

En y

i l”anu
Se considerara manzana edificable el suelo de la manzana, tal como se &
comprendido dentro de las alineaciones oficiales. v

85.2.1 1.Rasahtes. Rasantes oficiales.

Se entendera por rasante Ia linea interseccién de plano dm :
la directriz de Ia anterior.

A los efectos de las presentes Normas Subsidiarias se entenders por rasantes Bs las definidas a
través de los Planos de Ordenacién de las mismas o de los instrumentos de planeamiento que se

Enpﬁndﬁo,yéme:ddendetenninadomexpmasenmnm se consideraran las rasantes actuales
en el suelo urbano de desarrollo directo a través de esta Normativa urbanistica como rasantes oficiales.

ART. 5.3.CONDICIONES QUE AFECTAN A LAS CONSTRUCCIONES.

Lasconsb'uccionesengeneral.conindependendadesumooﬁnuéﬁdad,seericuenhansujetasam

tipos de condiciones que se determinan especificamente en cada zona de ordenanza. Estas son:
: : : COMUNIDAD pg MARRID

- ones da oot da i de 33, '
Condiciones de posici6n de las construcciones dentro de las pam%?:?gccaom SENERAL DE URBANISMO v

' PLANIFIC A
~ Condiciones de edificabllidad para las construcciones asignadas a las parcelas, " <"o/ONAL

 do odfctilad para 13 4B
: o ~ ABR. 2005
Condiciones buena construcci DOCUMENTO INFORMADO

Estas clases de condiciones se desarrollan con caracter general a cogg%@&%m.
' INFORMANTE
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ART. 5.4.CONDICIQR
LAS PARCELAS.

La posicién en planta de Yy #lones en cada parcelabedl
separacion que para las rhi e establecen en cada Zona
entenderan en los siguientes t& inos:

5.4.1.Retranqueo de fachada,
Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que debe de separar Ia edificacion principal

" diferentes retranqueos para los linderos laterales y lindero de fondo o testero..
5.4.3.Fachadas de la construccién. Linea de fachada.

Se entiende por fachada de un edificio los paramentos descubiertos que cierran y delimitan
verticalmente al mismo cualqulera que sea su Posicién dentro de la parcela.

Se llama linea de fachada a la proyeccién vertica!i sqbrev_e; terrean?&Tchafachada

e el e iy 2 g
T Nésar Con

5.4.4.Fachada exterior. Linea de edificacian. " 5"t foiocop, CONCUGIda fiaym, ,.'.AA .
‘ HRBMNE oo

4 el origug; N\ f
La fachada, o fachadas, mas préxima a las alj ici Q%Q!ﬁad? I p: rofRs sidenn
exteriores. La proyeccion vertical de las fachad res sobre ‘& ont3]

; exterio
de edificacion

5.4.5.Alineaci¢§n fija de fachada.

Es la alineacion de Ia edificacion definida grafrearr
Subsidiarias, o de los planes que las desarrollen, so
fachada de Ia edificacién principal.

ioh de las Norm

alONN

d UOHEE

ART. 5.5.CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO PARA LAS CONSTRUCCIONES
ASIGNADO A LAS PARCELAS. '

8.5.1.Indice de' ecﬁficabilidad supertficial méxima.

. . E URBANISMO Y :
Es la m&xima relacién de Superficie edificable que se asigna 'R%W%%mm a un &mbito
edificable. Se expresa en m cuadrados construlbles sobre cada metro mﬁdgad?ge %ﬁ)o
Abe. 200

COMUNIDAD £F maoRiU

Segun el &mbito de actuacién considerado en of que se detalla el valor de I edificobilidad, se aplicars
de la forma sigulente: - | -
EL TECNICO
INFORMANTE
EC 53
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Ay T e 2000

= ,.x -t
RUPerficigl bruta y se aplicara sobrerlmisuperficie, total g ZamBi
considerado, segun la defimitaciéiger mismo determinada por las Kotz it "'@ECW‘ ~

IRRITRIELtY (0 PPOP ‘'~ 3
. , P Madrid. / '.6‘»@5
5.5.2.Superficie méxima construible. EL sgcéffamo GEIERA TECNICO

EL JEFE DEL SERV!%;OI DE REGIMEN
La méxima superficie que se puede construir en cada dmbito, de q%%gﬁ%m &' pasi,gn,aqg por las
Normas Subsldiarias, se deducird multiplicando el Indice de edificabllidad, bien sea neto o bruto, por la
) 86

superficie del &mbito considerado. Vendra ex:
criterios siguient&s:

A.-A los efectos de su medida, ésta se realizara por el perimetro envof
ciones, computando a tal efecto toda la edificacion realizada sobre| ra -
volados en el caso de estar cubiertos, de tal forma que si estuviesen \cera@uz
lados computaran el 50%, y el 100% en caso de estar cerrados por tres Y

B.-En las zonas de vivienda colectiva no se compytaran a efectos de edificabili
. "‘"’--«MN‘M ‘‘‘‘ M

N N
TN O

i

C.-No computars la edificacién bajo rasante en lji séténosagemisétgﬂdé_ Fars hagg,
s

pasajes y plantas bajas disfanas. |

LU0 G W ope
1] Origingy ~ia aa,rru..z.n,-z.rx;fa it ‘
condiciones que se expone el siguiente punto

7l Vz!lanusva 48 Py oo ALY

D.-La edificacién bajo cubierta computara en Ia
5.6.4. : ,

La superficie mé&xima construible sers, por tantof Ia resultante de la sumh LOsUpER
de»todaslasplamasquecomponen la edificacion. PN

i

£
i
b

Es la méxima fraccién de suelo de la parcela edificable que podrd f’\ ¥erdida.dentro de Ids
' gas eXemias de toda la edificacion,

incluida Ia situada bajo rasante y los Cuerpos volados cerrados (no los al) e éxpr&ea como porcen-
~ taje respecto de la superficie neta de Ia parcela edificable. i

La maxima superficie de ocupacion se calculard como resultado de aplicar el porcentaje fijado sobre la
supetﬁeietoudelaparce!aneiay edificable, expresandose en m cuadrados.

El célculo de la superficie ocupable de parcela edificable vendra expresado en m cuadrados y en este
caso se define como resultado de multiplicar el frente de parcela por el fondo méaximo_edificable,
descontando, en su caso, la superficie de este fondo que no cofresponda a la parcela.

Sl la zona de ordenanza permmite la existencia de edificaciones auxiliares, la superficie ocupable de estas
Sé expresa como porcentaje respecto de la superficie libre de la parcela una vez descontada Ia
Superficie ocupada por la edificacién principal. - :

ART. 5.6.CONDICIONES DE FORMA Y BUENA CONSTRUGKIBR:® = "~~~

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y
5.6.1. TIPOS EDIFICATORIOS. . ‘ PLANIFICACKIN REGIONAL

. R 90
Se entiende por tipos (o tipologlas) edificatorios los modelos cqmuc&v%sAMSque sirven de
Gontenedores edificados de los usos permitidos por estas Nomias, Swelegoidarsanbasaepdos proplios
tipos existentes en el municipio que, o bien se han utilizado tradicionalmente o bien son de reciente

EL TECNICO
INFOR >
MANTE B 54
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Ayuntamisnte e, Willanueva de Peraiss, §
Documenio aprobaaﬁc; en el Pieno de fecha P
4 de marzo de 2005\ | R Mayo de 2003

aparicioén en areas nuevas, |

tona de ordenanza se

Los tipos edificatorios pe ’
l-':

mismos, definiendo esta Norm}
que acotan sus medidas.

Los tipos admisibles son jos siguien

A.- Ediﬁcac,én entre medianeﬁasf P DF .R'esoéucmn 4849064 ~de 14 de mayo; _
Construcciones que ocupan todo el frente de Ia alineacién oficial corr g@% la, de forma
que sus limites se encuentran en los lindes parcelarios laterales, ’fée

" y ‘e
En general se puede decir que sl Ia Ilnea de edificacién se localiza ﬂc@, y la tipolo-

gia que se describe abarca a la totalidad de la manzana conside an

manzana cerrada, y si la linea de la edificacion se localiza retranquead. espetip de la Qﬁheacién oficial,
con independencia de |a distribucién zonal en ¢ conjunto de la ma
tipologias agrupadas en hilera o adosadas,

B.- Edificacién aislada.

Construcciones que se encuentran separadas de otras edificaciones o lindes parcelarias distintas de la
alineacién oficial, en todas las caras o fachadas de Ia citada construccién.

C.- Edificacién pareada.

agrupadas serd menor a dos metros,
tratamiento que las fachadas principales.

5.6.2.Altura de la edificacién.

A.-En las edificaciones principales.

Laalh:rasemeditéd&edelarasanteoﬁcialdelaaceca

DOCUMENTO INFORMADO

EL TECNICO .
INFORMANTE . b5
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dae Vilanueva 0 . »
o el Pleno d ;
90 de mayo de 2

003

1 ,)
AyurHamiento o lan
gi";.aman‘to aprobads 8ix

/,}_“ en la alineaci6n considerada tuvies¢ una pendiente comprey
Bdes, la comprobacion antedorrne‘nt:sgﬁhe?';w"“&a’ "e'fec’:tualégz
la comprobac:én de efi

1

entre los 5° y Jos

mismas condicioned B8 superase los 10° sexagesimales

B.-Enlas edificaciones auxméres.

Esta altura se medira desde la rasante deLtelreno\ﬂggael punto mas

o

C.- Edificacién con frente a dos calles de rasante diférents. -, ., hacerS., L
f rEang fi?&:@{;";; S e %a,}i—* g
En aquelias edificaciones que dan fre te*h dosicalles de diferants’ ks '@/cuando en ausencia d
aquella existe diferencia entre la rasante d]g,,lg fachada exterior S FOIR del terreno en Ia fachad,
Opuesta o interior, la altura de la edificacidy, $E Ehtputarts indepdaion dnte
0 alineaciones que se ideren, debiendo resolved/a% -
edificacion Ia diferencia de altura signfficada. .

~5.6.4.4¢l'ltum libre de pisos.

Es la distancia medida sobre la vertica entre la.mra inferior de! techo de una Planta y el pavimento de la
Mmisma planta, ambos totaimente termi Y en el punto mas desfavorable en caso de
€scalonamientos en

COMUNIDAD BE vwmie

= Plantas sobre nte, -
E‘-ﬁﬂﬁﬂi | . SN GENERAL DE URBANISMO Y
) . : D’REC%'&N%CACMN REGIONAL

: Seraammloﬂanhmhqmsequwdendph%@%myquesirve
derefetendahoﬁzonuycotacem para la edificacion. Con M%gﬁmﬁﬁq%en el punto
mediodelafacliadasesfmaréentrelosvalores-ro,15my+1,30m.

EL TECNICO
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Ayuntamiento de Villanueva de Perales.
Documento aprob w"“}\,

Su altura libre no sera inferior a|28
las éreas.

a 300 cm.
- Plantas altas o planta tipo:

ELJE G
Se consideran como tales las plantas de la edificacién situadas pﬁméﬁéimé*dé'

(POF Resoucicr RaYMabmssaellls

\ e
Su altura libre no ser4 inferior a 250 cm., excepto en las detennlnaciogggz._ gél
- Bajo cubierta o planta bajo cubierta: ' |

computa como tal planta sobre rasante en cada zona considerada, y cuyo‘gspa&
precitado forjado y los planos que conforman la cubierta, con independencia>dei
de esta. El uso de bajo cubierta, si es vividero se vinculard necesariamente a
inmediatamente inferior.

A efectos dej computo de edificabilidad total de Ia edificacién que se considere, y si expresamente no se
prohibe en la zona de ordenanza correspondiente la adscripcion del espacio bajo cubierta para usos
vivideros, se considerard como superficie edificada Ia superficie que tenga una altura libre igual o

- Plantas bajo rasante.

A efectos del coémputo de edificabilidad total de ia edificacion que se considere, y si expresamente no se
prohibe en la zona de orden: correspondiente la adscripcion del espacio bajo rasante, se considerara
como superficie edificada.

- Semisétano:

Es aquelia cuyo techo, terminado, se encuentra en todos sus puntos por encima de la rasante
oficial, con un maximo de un metro sobre la rasante, medido en el punto medio de la fachada. Por
encima de esta dltima medida en cualquiera de los puntos estimaadd P Patita i "tuestion se
‘considerara sobre rasante -planta baja-. .

‘ DIRECCION QENERAL DE URBANISMO Y
Su altura libre no sera inferior a 220 cm.

PLANIFICACION REGIONAL

para acceso i3 ABR. 2005 .
Las rampas de vehiculos tendrdn una pendiente maxima del 16 %, una anchura

minima de tres metros y deberan disponer de una superficie horizoR# it a1 'NERE erior de
calle y dentro de Ia propiedad de longitud no inferior a 3,5 metros, B '
st
rrmm— INF
'm' . R R RS A Para p 208N oneige )
Lo "“"ﬁ,&‘,”- . i. T z . Sebs el Glie
Es aquella cuyo techo, terminado, se *‘ ehneflpunftéuﬁiédib AR ‘por debajo de la
fasante oficial, o en su defecto de la rasantd de] 'tethsHo 2 !n
: En Villanusvs gg p W A0k
Su altura libre no sera inferior a 220 cm, e e e
5.6.5.Cublerta de Ia edificacién. o f-f:
'.,L;j ;;
. 57
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v T V}”,:,:ni.‘e»va s AYU?';«-“#

Oocumento ap;
4 de marro da 203

. Vzirleg,
Shade §7el Pleng da fecha
v ot

- ‘gg, \ ?D dﬁ mayo de_2003

Eibn el elemento, o element \Eanstructivo - qlie cleta /)
IZiel Ultimo forjado. » .
}‘- pendientes minimas de agesimealesH35% )~

-admitiéndose excepcionalmente en el casco ant] Uuo £

7 N _ \ 8 AquGnon/ e
Cubiertas siempre y cuando no se’ ;h%%@éﬁl@a oy

IRV

ite la realizacion de cubiertas Bianag:s @ O

Madrid £ % ; .@..EC i

1 i i EL SECRETARIC GEIIERE, TECNICO
5.6.6.Construcciones Por encima de la cubierta. EL JEFE DEL SERVICIO OF REGINEL

- JURIDICG ¥ NORMATIVA
‘No se pemite por encima de Ia Cubierta construccion alguna, salve® Chitfierisa¥"y elétheitos de
ventilacién, debiendo ser estos dltimos de terminacién similar a una chinmeg SHiadicional. En las
ordenanzas residenciales se permiten mansardas o buhardillas con ungranchiraesd =maxima de

1,30 metros. 6
.5.6.7.Pared medianera. Linea medianera. 9
rg

Se entiende por pared medianera aquella que se construye sobre el telyen® & dos prepietarios conti-
guos. Se entlende por pared contigua aquella construida dentro de los If} es ma sola finca, cuya
cara exterior se apoya sobre I3 linea de la propia linde, y que puede quedar ocdita al adosarie otra pared
contigua de Ia edificacién colindante. -

La 'supetﬁcie de pared medianera o contigua que queda expu&cta a la intemperie se denomina
medianeria, ' ' ,

Se entiende por linea de medianeria ia proyeccion vertical sobre el terreno de la pared contigua o de Ia
mitad de la pared medianera. .

5.6.8.Cuerpos salientes sobre Ia linea de fachada.
. ‘ e o OMUNIDAD DE MalRiD
Se entiende por tales a los elementos construidos que siendo solidarios y érf@necsent&s a la edificacion,
en de la misma por delante def ano que contiene a cada : RBANISMO Y

- Poreeemie delpino "RER oy s o e
Estos Cuerpos salientes podran ser cerrados (miradores, galerias Y cuerpos edi ?ﬁ , ) 0 abiertos
(balcones), ' T Ui, ﬁ’ﬁg

DOCUMENTO INFORMADO

Se prohiben los Cuerpos salientes que disten menos de 3,20 m desde cua quiera de sus puntos a Ia
rasante de la acera o terreno, EL TECNICO

INFORMANTE
Se prohiben cuerpos sallentes en calles de ancho Inferior a 5m.

Enca!l&cdeand)omayoroigbalaSm. sepenﬁifegmmﬁa!iem
m. ‘

2RO BO BUpErior.a 0;40
A figlmenie con

Ladislandamlmmquedebefér&spe(arcualqul?rlﬂlma :
m. :

5. 6.9.Elementos salientes.

-58- S
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Ayuntamiento de Villanueva de Peraiss. ; H

2 gn el Flene de fecha ¢ . ]
(20 de may de ngéw ABO POR ACUERDQP&%
» Y DE GORIERHQ DERECHA
CONSE DEGéP‘”Og
Madnd Af‘!y“-:"é;ﬂ‘_-"-“‘@%Ecrando -
SECRETARIO OEliERA: TEALY
E1 JEFE DE SERCIO DE PEGIN

¥

Documento aprob:

ementos constructiyBkino.
a/fLos elementos salientbsyurass
s(gl&e. »:;- y otros semejantes, sg
e ek epfirafe anterior, con las G utETTteg

Son elementos Integrantes de |5 Balfl
mévil, que sobresalen de |a lfn‘c
aleros, gérgolas, marquesinas, payg
mismas condiciones que las descrit

A.- Se admiten Zbcalos, rejas, Y otros elementos de seguridad en tofia
posicién en |3 fachada, que podran sobresalir un maximo de 0,10

ot

ﬁ 3
miten los e : oS jermpre que den frente
a calles con ancho Superior a 5,00 m, dejando como minimo una altura ltbre'a Ia rasante del terreno

desde cualquiera de Jos Puntos de aquel de 3,00 m y que no tengan una longitud Superior a 4,00 m.
En cualquier caso debersn retranquearse 0,60 m del encintado de |5 calle o de Ia linea de arbolado

C.- Los aleros de cubierta podran sobresalir def Plano de fachada hasta un méaximo de 0,60 m en
cualquier caso, s; Para cada ordenanza ng se fijase un méxime-concretqm__mw_mw_m _

P [ N -
u" RS o Y] A Y T
5.6.10.Entrantes de la linea de fachada, ... ., (01000,
. ) '.uiywqrgj 2
Son los elementos de la edificacion Situados ayl mte_nor-d& !plano que R 45 na
a la alineacion exterior, quedando total o pari 'alméntéf’ébiems;al exig] JUGlends r cubiertog o
. el ) Xy ¥

descubiertos,

{

5.8.11.Patios de luces y ventilacion.

La altm"a (H) del patio se medird desde el njvel del pavimento de las viviendas o estancias mas bajas,
OUyo§ locales abren a €, hasta a linea de coronacién Superior de la fabricq del paramento frontal
considerado, : COMUNIDAD D& MARRID

= tabha S se‘ Inan las di minimas requeridas. DIRECCION GENERAL DE URBANISMO
PLANIFICACION REGIONAL £
i

TABLA. DIMENSIONES DE paTIOS CERRADOS 13 452 2005 -
h
DOCUMENTO INFORMADO

EL TECNICO
INFORMANTE

-59-



APROBADO POR ACUERDD DEL ,

Ayuntamiento de Villggue: 23, CONgE ODEGCJE%L 5DE FECHA

Documentc aprobadQameNgic:: . .. jacha e E/Lé ------ 05— |

4 de wazED de 2003 " 4 42\de mayo dz 2003 el sEcRETRIr “ ”‘L[O y:
b 2 EL JEF T

) VO REGIH
JURIDICO / :
(PDF Razalncion 484004 de w?/navm

. = Distancia entre el paramento
L S Hueco y el parament :
Uso del local I
Dormitorio (D) y Estar-Comedor
Cocina (K)

Escalers, otros usos

formaliza para ello escritura pablica adecuada Y se procede a la inscripcién de dicha condicion en el
Registro de Ia Propledad con respecto a ambas fincas.

Para el caso de patios interiores con planta no rectang?uﬁar tas dj t '_“:"a‘gﬁﬁﬂmas-eutrg_ggramentos y su

superficie minima resultante se establecers la ﬁpatﬁg;.,-»,gg i,cnte’r?os" Hémamg}ggja con “Situaciones_
im; e DO o Sl

rectangulares asimilables y de acuerdo con el adro; OFiging) it _g é

i SN )

r:t‘& ﬁeﬁméf;f;ue a
Ningan patio cerrado tendra Ia consideracién fHe &fﬁhéiba:e)gtgﬁg Vs
establecido en los planos de ordenacion. ’

€%ea patio de mansdnal

21?@5
) e jog

8.6.12.Acceso.

Se entiende por tal cualquier hueco de Ia edi ita
la parcela,

Todo acceso a ia edificacion deberé&stérconvenientemente sefializado de manera que sea reconocible
€ identificable a cualquier hora del dfa y desde la acera opuesta de Ia calle. :

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y

En el resto de Ias edificaciones se cumplira la nommativa sobre anpﬁﬁiw&ﬁ%&en concreto los
R.D. 355/1980 de 25 de Enero del MOPU, Orden de 3 de Marzo de 19&03:!% yR.p. 556/1989 de

Arquitecténicas y 138/1998 por el que se modifican clertas Shesodenizas del anterior
0- EL TECNICO
INFORMANTE

B> 60
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TENLE S
CONSE,Q DE GOBIERHQDE FECH

fid, . o] oui e ECNICG - IITY A |
SE ARIO GJlERArL - / ¥
{ EILEEFC;DEESERVIQOAD:: REGIMEN / :
N LA , |
Ayumnmiento de Villanueva de Perajeg, [ {P.DF Res |
fO /4",:‘?17" N ) ‘F,‘“ j')'eﬂﬂ :‘\'(:‘. ‘d:,g:‘géa | .

120 e 2004/ I\ 20 de Wayo da 2003 bl

t \ Presado en ¢ articulp 5.6

presentes N, as
5.6.13, Escalergs

Se entienge Por tales jog elem nicacidn Vertical entre las pian

El ancho nimo de | 0,90 m en viviengag unlfamlllares, 1,10

vivieqda§ (mulﬁfamiliar), Y120 m en edificios Publicos Y de usp Pablico, debiendo €N cualquier caso
uténeament la tiva ial vi aplicacion,

§e admite |5 llumlnaclén Y ventilacién de €scaleras cop lucemarlos Cenitales de Superficie ep planté

Igual o Superior g los dos tercios (2/3) de la que tenga |15 C3ja de €scalergs Para edificiog de hasta dos
plantag (incluida la baja). :

La dimensign de los Peldaros se determinaré de forma Que cumpla |5 Si

Siendo *p» la dimensién de Ia huejig e
Siones entre jos Siguientes Valores:

O vallados, en definitiva, jos elementos que siry, S8R Letimitar o
Parcelas o propiedades deberan cumpiir jas siguientes condiciGRMUNICAD '

SENERAL OE URBANISMO Y
- Los denee de parcelg Con ef espacio Publico podran e}@w@&‘é;‘%%w
de

: eftfine en
oonttaoenmayorcuant:aenlaszonas °'UenanZaoenla"°fmatw'a Sectores,
enunaparteOpa@,oonunaalm;amrnlmadeo,mmymé:dmadeﬂ mc&da

puntodela'asantedel en §e proyecte, Pudiéndose %M%‘as
Mismag Condicioneg anteriores, con un Cerramiento Permeable g vﬁsﬁ egetal, de Cemajeria, Er
etc., - co ) >

61
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Ayuntamiento de Villanueva de Perales.

e fecha
enrodado aMel Pleno de PO
?:cumon;o prog 20 de mayo de 2003 cooo
‘ =L &QC_;-;;;'.’ RVETI p
- Queda expresgmentey Mla la preparacién o apeﬂt de huecos en cercadogt¥ vdllade
quenoseajustE 0 © en la presente Normatiyes: As

- Se prohibe expresamente |g incorporacison de materiales potenc:almeg&e igrosos, ta| Bomo
- . A gugmwﬂﬁ&ﬁ EL
wdr_los rotos, filos, puntas, espinas, etc, - ' CONEE ijgp B,E,?%gf FECHA
4 e Ty (@ BG,
Medrid ./l «505-
EL SECRET RIO GENERAL TECNICO
EL JEFE DEL SERVICIO DE REGIMEN
JURIDICO v NORMATIVA

5.6.16. Condiciones interiores de los locales,

Toda pieza Susceptible de ser ocupada POr' personas tendra iluminacisn dir&
medio de huecos de superficie total acorde con los usos de dichas piezas

La ventilacién de los cuartos de bafio Y aseo o los locales destinados a almacén ,sin hueco g exterior o
patio tendran un conducto de ventilacién forzada,

El resto de Ias condiciones interiores de la edificacion se regula en las presentes Normas Urbanisticas
Para cada uso en concreto. : ~

5.6.1 7.Normativa de rango superior.
Los Servicios Tecnicos def Ayuntamiento velaran por ef cumplimiento de las Normas Bésicas de g
diﬁwcién. de o

i
bligado cumplimiento, y de |a restante normativa especifica que sea de aplicacién a las
ones que se realicen en todo el término Municipal.

En ¢aso de promociones que se realicen para Viviendas Pm'e%‘éﬁcﬁdaLse_gedu@, la_nomativa
] General de Edificacion > NS

Tus p

po de edificaciones, teniendo Ia Norma iven
Caracter Complementario. ‘ .

)/
DOCUIENTO INFORMADO

EL TECNICO
INFORMANTE

62
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APROBADO POR ACUERDO DEL

: i DE GOBIERIO,DE FECHA
AVUTTTETHe R ce /i S 2 £ CON%J.O g. &%E
PRy < R Ay
‘ / PO damayo de 2oos : ECRETARIO GEHERAL TECH NN
(w0005 A /K" A EI%?ECEJEDELSERVICIODEREGIME‘ SO\
' JURIDICO Y NORMATIVA /S
' s EDF Resolucion 484904 de 19reHAMIS

- N 2

i =
%gégﬁ e
goms
ART. 6.1. AMBITO pE APLICACION. 23R

——

85 GENERALES DE JRBAZ A1 G-

Para la aplicacién de estas nommas el espacio libre pafich 4 4Gs ficaeh? - Para hacer consiar gue iz

Presente fotocopia Concuerda __{ie#m\y;"g-e eon
= Red viaria en syejo Urbano o Apto parg Urbanizan el ariging MAR 2‘333
 En vine Peral
~ Red de caminos en Suelo No Urbanizable,  Villanueva g oo 2\

de 198___

6.2, 1.Allneaclones Yy rasantes,

Las alineaciones Y rasantes son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenacién o las que

Se filen a través de [os instrumentos de Planeamiento que se redacten ¢ desamol - 48.Jas. presentes
Normas Subsidiarias, , & & :

ENERAL OE URBANISMO Y
En caso de no eéspecificarse, los valores minimos de seccién de la8 RS vaay 2 S Qi a0 e

fican en fa Siguiente tabla:

. , o 13 ABR. 2005
Aceras (ancho minimo) 1,00 m. DOCUMENTO INFORMADO
Méx. peidiente 8%, INFORMANTE
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[ L, ety comm——

AYUMNT A ey or VMLARUEY

ilanueva de Perales.
l mel Pleno de fecha

: a3 de V
Ayuntamisnio de b

T EL 820w A

ROBAD@_F*DN
NSbAH OF o)

k i)

buidoras 12-15m. eid LK B o
EL SECRETARID GEMERATECHICO
‘ EL JEFE-DELJS%F;IV'C'O DF REGIMEN
: ICO Y NORMAT v
Vias en 4reasindustriafes 12.1 m. PRPI0 1 NOR 4904 5615 v

Méx. pendiente 10%.

6.2.2. Trénsito peatonal y de vehicyjos,

estas Normas Subsidiarias, s bien sy alteracién d
Mmunicipal una vez Sometida a quince djas de inf
traesta variacién pudieran pPresentarse, con notif;

6.2.3.Materiales Y tratamientos,

A.- Sendas piblicas para peatones,

& /fesniveles, con /
v0 #'los residentes o j

NPe 1 Q‘
Su pendiente transversal no Sera superior al 2% Y la pendiente longitudin::l.\ dégser menor del 8%.
Cuando se Sobrepase este (itimo valor debera existir un itinerario altemativo que Suprima estas barreras

" Los Mmateriales g utilizar pueden Ser variados, debiendo en cualquier casp reunir las siguientes
Caracteristicas: :
= Calldad de aspecto e integracien amblental,

- Reducido coste de Mmantenimiento, , COMUNIDAD DE MADRic
; MO Y

= Coloracion ciara. DIRECCION RtEnal ok Useals
:POdl%n utilizarse mezciag bituminosas en sy color ordinario 0 coloreadas, WW’WO y cepilla-
*d0, baldosa hidrduica elementos prefabricades . -
L . °~ : : DOCUMENTO INFORMADO
é;Se&ivefdﬁmnlosnmualecdePaWMenhdandeawerdocmsu 6n que
"8oporten, lugares de estancia, cruces de peatones, etc, INFORMA

64
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APROBADO POR ACUERDQ DEL

ERMQ DEFECHA o :
L SegERRent
en ¢l Plenc de lecha Madrlﬂ&;ﬁérlfﬂ 1(_""@553&@1@6 /
2090 mayo o208 Et ?EFE"SE}, SERVICIO DE REGIVEN /-
JURIDICO ¥ NORMATIVA .
(P.DF Resolucion 4843004 de 19 ge mayo; 7.

oy
WP
177 U —
bagy! oy
” La S

. N
RIS I P e Ty =1
pua it Cen WOITAMIBVE J9 .
PTLAT Y
Viidd

Lit

o o N
Documenio agiQRd

f nenlareddeespagi s
gfred viaria, ejecuts dase s o)

El trénsito entre sendas y calles con tipo de nive e re HTse-seltal]

cambio de coloracién o textura de los materiales adf%a i 'édtﬁc(én.’ fealizé deTorma-suave poNa

interposicién de bordillos saltables rebajando el d eFéﬁb'enagsam%Cao 10¢ni’@ hace, tonssy, "*7
| orjg, bia “ONCugrggy o 7 due g

La decisién de pavimentacién debers garantizar upa solucién constructiva-aue de como
suelo antideslizante, , £ s sl N o '

B.- Calles de coexistencia.

Eg88i¥ado para el peatén,

Se trata a distinto nivel el drea de movimiento gjiirculacién de! vetffes] g
i Wientacion sefialados

con inclusién de bordiilo saltable. Se utilizaran |

Enelpﬁmermsoeldesnivelenh'eawmywlzadanoseré mayor de 0,17 m ni menor de 0,12 m, salvo
en wsosqueseoonsldenen excepclonales por la circunstancia que concurra.

En - - - 3 - . 3 ..
b ambos casos el pa;ém::t': de acera sers continuo, con clara dlshnggs u?«? D%l%ré %g@ y d:spos:cuéq

ENERAL DE URBANISMO Y
D'Rscgﬁ\%glmméi\' REGIONAL

toun SEE S s nwe . P,

difelmdademﬁmofasecdén‘b&ldelavlano e €
conmdrosupeﬂora1.25menel‘60%desulonglm¢ambosplanosde sifes
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A APROBADO POR ACUERDO DEL

/S W Pleno de fecha cog@o DE %ﬁgmmﬂ%#w
‘ 0 de mayo e 2003 i /Qg .05

EL SECRETARIO GENER AL TE
EL.JEFEDELN%ERW% GIVEN ./
JRIDICOTNORMATIVE .ol
Resqlucis 19,08 maygy<—

-%Wlé;r’godsﬁctén ur N

imn
5
S
a‘)y

situaran en g mismo plano

estas mediante | Pavimégtp"
llo de resalto con.solucién g ‘

>
andd

En aquellos puntos de prev \o\ & OGUpAcion por vehiculos de] . s f
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Los materigles Y elementos a utilizar en |5 red viaria tend; en el las necesidadgefns ,
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izaci de infraestructuras de suministro de agua y red“Je saneam iento se situaran
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Lo bacuios columnas verticales, 8o, colocarin ‘ ' minima de .25 m e |as
408 bécy 0 -columnas ve; . 88 coloc: Con una separacién m , - m .de-.
Slineaciones oficiales en caso de tipologlas edificatorias Cuya edificagifncse sitiie la alineacién
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Las luminarigs seran prefges Shérite
funcién y alturg de montaies

entomo en ¢ Que se localiza, procuran inaciones tenues, Asimismo, |ag luminarias deberan
disefiarse o instalarse de manerg que se consiga minimizar [ contaminacion luminica, Para lo que se
evitars I3 Proyeccién cenitg de luz. : ‘

6.2.7. Alcorgyes,

En el caso de coﬁsuulrse alcorques parg el arbolago,
dimensién minima de anchura o didmetro de un Om

6N en plantg entre centros de alcorques en 450
Plamar.ct_sneifandoelmpetoalosvadosyacoeeos istents *cladgbeon [a nag
Y S on Fgular.». , | . En Villanusva de Pef% \\

| ART. 63.RED DE yjas Y CAMINOS EN suLo o URBA
| 6.3.1.Carretorgs. |
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Documento aprobado en ; e HEHER /. A
oA/ # L JBFE DE| SER&/!(’,I(,)[}EEEG;M no S
%0 de mayo da 2003 b URIDICO Y iiggyuy UL ey
[/ \"

4 de marzo de 2003 = /. .
v ) 3 '.- y B '\'(/" N M
LN f "S' :S',Olu'qgn.4349/04 e 19 gesayg /./7 & s 2
s :,‘ s b ’\3;
‘: g el _Da _-uz(/l,-f:‘:; 9"_’de 1
:., : A I S ity

jlan I 5N

Respecto g |3 prevenci
regulacién de régimen de|pro
obliga a Ias figuras de ple
niveles de ruido actuales y\@spears, X' d
QUenosesuperenlosval y ‘ N A . I/

Co v o N\C,
Se prevé la posible localizacion g Sndas peatonales ¥ arbolado en i Hi5 e dominio piblico cOwg AT/
a la zona de servidumbre, Ej arbolado, en SU caso, se oolocaré 2250 mde g arista exterior de Ia

Oy fidad- z. ol aTe RETTEYS -!

ART. 6.4.SISTEMA DE

ESPACIOS LIBRES Y zONAS vERpES,
Ests 7 pwbsespadosllbmwuimededicédosaia&etanaade 6n de la
Imagen Paisgfistica dey » InCorporacion de formaciones vegetales en uniformidad o

Las zonas verdes debersn disefiarse siguiendo las siguientes directrices con el fin de proteger los
récursos natyrales de la zona,

_Para las obyrgs Que se realicen sobre estos espacios Se tendrén en cuentg las siguientes determi-

COMUNIDAD DE MADRID

6.4. 1.Alineaciones. :
Son las sefialadas en jos comespondientes planos de ordenacion OIS P ARERBREL RSO
6.4.2 Topogiaﬁa. , . 13 ABR. 2005

- g AMADO
&m%dndmmmmmglwakwmammy
'las!nbrvéncimesqueserealicenbndeianaevtia-sudegmdadén vulnerabilidad respecto a jos
.M%wmhmymwmmmq%.

§ . .
Epn

'6#.3.Mateﬂales ytextulas. |
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Los Materiales g utiligss
de fabricas de ladrillo|ysn;
vistos amonizando

frecuar al aspecto y caradse Sticae
jcas, preferentemente hechas 3 :
Y tipo de plantacJ‘Onea

ones, Ncorporacisn de
grandes SUperficies de obra Continua, elementos lineales ge gran [g
impermeables 0 coloracioneg €n superficies distintas de las eXistentes,

En el caso ge disponerse €n alcorques, g Volumen de €xcavacién no Sera inferior ge Un metro cyibico, Si
d

el drbol s Planta en alcorques, |4 Superficie de gste o serd inferior a un metrg Cuadrado, |4
profundidsq Minima de |5 éXcavacion serg de 0,60 m, ‘

Las. redes de i"fra&etme(u:a Se adecy,
debers adecuarse g la Utilizacisn raciong|
Naturgl y eficaz que reduzcg ¢
Sistemas de fiego que Minimicen ¢

13 ABR. 2005
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e
Ayuntamiento de Villantieva de Peralag f O e
ento aprobagy on o Plenc de s PROBADO POR Acyc
en el e fechy R0BADO CUERDO pE
o de 2003 de mayo dg 2003 ' O“S&P Dtg R Fec
e Madnd, Jog', ™2, o
X L\ ;,‘EL_SECRE%R/('») NERAL T
ganaderaycuyou ! .__;’ 2! i sformadO. ) Ef.—JEFEDELSEF?V‘E(.:’C&;QDAEL Igg,”’c JHE
_ E 2% =\ : JURIDICO Y NORMAT v )
El objeto de dicho efidliossers: eEfirimer lugar, conocer si dichalBl s iidicios deang AMINaCio
En el caso de no de rfﬂﬂélo alguno, y como segundo ob 56, consherardn 185 datodtss
como "blanco ambie; R, Ce Ia sitiigfion preoperacional y r}r',“éL-f*" raciénef &
detectarse con posterioiids Sodios de contaminacion, oealiga) "" ,‘L' estudios sobre [a\@ (“
q ;

o4 S~

Se atenderd asi mismo al Decreto 326/1999, de 18 de novaem Bl elgdle se regula ef régimen
juridico de los suelos contaminados de la Comunidad de Madrld&a “‘(}

Servicios Técnicos municipales (como complemento de la NBE-CPI- - “Regla_Técnica
paralos abastecimientos de agua contra inwndio‘s" CEPREVEN)® 'A. - Fary hacer congra,s e

bresane foro‘copoa
&l Originay,

ART. 6.7.0TRAS CONDICIONES DE E JUIPAMIENTOS.

. Nueva dp e
En e espacio exterior privado o no accesible
8.7. y las que a continuacién se detallan:

6.7.1.Aparcamlentos.

La dotacién de aparcamiento debera hacerse en espacios privados mediante alguna de las soluciones

siguientes: o

- Enlapropia parcela, bien Sea en espacio libre o edificado. ,

= Enun espacio comunal, bien sea libre, en cuyo caso se establecers Ia servidumbre comrespondiente,
0 bien edificado. ) :

Seehtendaépwﬂazadeapacmienbmapdrdéndesuap planodonlasdimensionesdect.sOm de
longitud por2,20mdeand1uraoomovalorm minimos.
Enlos&smdosmmmesed&eﬁnmaapammimdewpemmmmwmo
instalacioneequelasdepavnnemacim debiendohawfsecompaﬁbleelusooonelamolado,

. . v
NERAL DE URBANISMO
DR A A REGIONAL

6.7.2.Seguridad. 4 . ' ‘ 1 3 ABR. 2005
T@mewmmmemwmmwwma& sea clara-
menl:evisiblededtaydenodredsdelaaeemopum Los Servicios Municipales sefialaran los lugares

?mﬁmmmmm«mwesydmmf a y posicién del
Ep
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abriend gt g, 2. @S‘ B

. il va de Perales. sorie . J0 v G, i
Ayuntamiento de Villanue _ S*ECRET% A aEn e ¥
robarc = L JEFE DR ) o H
Documento ap JEFE ) ;
de 2003 URIDICOY NORMATIVE .
4 do maszo /(p,gg Resoiucion 464404 ge 19 ¢ mayor, A4 ;

Ninguna instalacién de |as fie icabian
plano de la alineacién extedg/q Sde’
estética del espacio exterior||2 =

El acceso a Iag edificacion

criterios de seguridad y com L,y o)
se prohibe la incorporacién de esCatan resaltes de! pa@pento ¥
situar obstaculos en un ancho de 2,00 m Y hasta una altura®den3,4

deslizantes en periodos de lluvia e iluminacisn inadecuada,

Cuando una obrg Pueda afectar 5 algun ejemplar arbéreo publico o privado, se indicars en Ia solicitud de
licencia correspondiente sefialando sy situacién en los planos topograficos de estado actug] que se .

ART. 6.8.BASES DE cALcuLo PARA LAS REDES v pAymES
6.8, 1.Alumbrado Publico.
Laslémparasauﬁlizarserénpteferememmtedevapordesocr presion

] io a alta BNapor de mercuns:
de colqr Corregido. Se evitars e Uso de ldmparas de vapor de sodio g baja presidn por fas disfunciones
cromébasqueproducen.

En sendas.peatonal&e Y alumbrados ambientales se admiten luminarias con bajo controi de
d&slumbramnento, cuando la potencia instalada seg reducida, 1D
: COMUNIDAD DE MADRIE

Como altemativa af sy ge circuitos de alumbrado reducido, se valorars en bngised u'"

DIRECgﬁ’;{,%FgAEc! 13K REGIONAL

discurrind por ef viao/GRrellGe dominio y

DOCUMENTO INFORMADO
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de Parales. Madrl;{}. yia) s
sl Pleno de fecha Et SECRETA AL TECNICG
) AN e mavo de 20 JEFE DEL SF E REGIMEN
4 de marzo de 2003 R ™0 0 JRDCOV ORWATIE
iPD

; il?_esofupldn 4849004 de 19 e mayo;

[

Tipo de calle

Calles 12-15 lux V.SAP.

Principales

Calles
Locales 7-12 lux 0,25-0,30 V.S.AP.

'Sehdas '
peatonalesy - 5-7 lux 0,15-0,20 \\//h?lé‘c:;
zonas verdes .M.C.C.

Se adm!tlrénvpara el control del deslumbramiento luminarias de tipo “cut-off" y "semi cut-off".

- Los criterios de disefio a ufilizar son los siguientes: .Mm%%%

-~ En calles principales. Funcién de Ia seguridad, orien&ecim&@ﬁ@rq(v%ééel éﬁﬁmmﬂg;;maa\%%
- uniformidad longitudinal, al reforzamiento del nivel ilug;iqﬁcﬁpnl e Edsay pAzRatos SiNgUISHs que Ia
 de la calzada. lluminacién de los aledafios de la mism? o al. nte
| ' | En Vg,
= En calles locales. Funci6n de la sequridad vial y bludadana. Gayd sies
reconocimiento de itinerarios peatonales y orientacién de conductores. AEENICIO0.
longitudinal y adecuaci6n a la escala de! entomo. / E}d :

~ Sendas peatonales y zonas verdes. Funcién de seguridad cludadana,

Yo entacién,
Js relevantes

i.w?@".
Reforzamiento del carécter estatico en Zonas de estancia—Huminac 30/ Yee
(fachadas, monumentos, masas arbéreas, topografla, etc.). %

El centro de mando Y manlobra, -que debera estar dotado de acclonamiento automético, cuando sea
posible se integrara en la edificacion aledafia o en el mismo centro de transformacién. Cuando esto no
-ocurra, el centro de mando tendrs el caracter de mobiliario urbano, cuidandose su integracién en Ia
trama general del espaclo piblico, su ubicacion, acabados, etc. '

Todos los puntos de luz estaran adecuadamente cimentados (segtin las normativas vigentes) asl como
Conectados a tierra bien sea mediante pica individual o bien mediante tendido al efecto.

6.8.2.Distribucién de energla.

EL TECNICO
INFORMANTE

mumwmmmmuwmmmnModemor con Cter general.

72
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Ayuntamiento de Villanyeva de Peralss, .
< an J. Plaﬂo 'C.‘-B iecha :
-8 mayo de 2003 _1
pOELZ
Coeficiente de
simultaneidad )
1 ‘A k) ) v
R0 DEL 3
BADC POR ACKERRD DEL 3
oo et SOBEH DR
0'90 Hvuv'ﬁ;lﬂ- gt 1Y )p\' é -
0,85 Madrid. [(..{ ro ot
080 L SECRETAND GelIERAL TECNCO
' EL JEFE DEL SERVICIO OF REG)
0,75 JURIDICE: Y HORMATIVA .
0,70 (P0LF Rescluoin 4448104 de 14 de ray

SECTOR AGROPECUARIO O INDUSTRIAL:

Num. parcelas suministradas
desde centro transformacion

ONDUIAWN -

Sélo se admitirdn tendidos aéreos de media y baja tensién en Suelo No Urbanizable N&@ <
O para Urbanizar Ia red se canalizard subterranea bajo la red viaria y espacios da inio y uso
piblico. - '

Los centros de transformacién debergn localizarse sobre terrencs de propiedad privada, Y su exterior
armonizara con ef caracter y edificaci6n de la zona, : ‘

Se procurars |3 integracion de los centros de transformacion en la edificacién subterranea siempre que
Se resueiva su acceso directo desde la via puiblica, Y su drenaje directo a Ia red de alcantarillado.

La ubicacién en zonas pablicas de los centros de transformacion sélo se admitira en urbanizaciones
: egdstent&e Y en aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales, Ias necesidades de |a presta-
ci6n del servicio lo exija. En este caso Ia utilizaciondelsueloserwﬁzaréenpremrio. siendo por cuenta

del propietario dej centro de transformacion todas las obras, modificaciones, traslados, etc.

COMUNIDAD DE eIl

6.8.3.Abastéclmlento de agua potable. N GENERAL DE URBANISMO Y
guap DIRECCION GENSmAL DE LRmAN

Loscostecdelasinﬁamemrasdeconadénparaelsuminis&odeag e diferentes
ones del om«mmm@ﬁma@h
‘Revisién de las Normas Subsidiarias, asf como, todos los proyectos de
e cumplir las normas : ‘de agisa del Canal de |sabe Il Las dotaciones minimas a
empléar en el cilculo de caudales, para el abastecimiento a nuevasmetuaci las definidas
Segan las normas técnicas def Canaldelsabelll.” '~ NFORMANTE
£ 73
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[EL SECRETAR:(E}‘(GEI-@M; TECNICO / ‘
§

i : EL JEFE DEL SERVICIO OF REGIVEN
Ayuntamiento de va de Perales T NORMAS 13
umento apr, N Cleno ds fecha HPDF Resolynindid ;
4 de merzo de 2003 HNNED de mayo de 2003 $ /

© Una nueva actuacion urbanjf
HIGgdas con anterioridad,

En ningun Caso, la puetts
el abastecimiento de la -«\ Bna:

Cuando |3 Procedencia dé\ag deé,r dministro domiciliario no sea di

(nitayy) sywtd 222

primera implantacion deberaSfioitarse autorizacion el Organo compte
descripcién de gy Procedencia;~an4lisis quimico bacteriolégico, emplazz
suministro, asf come compromiso y Procedimiento de controy periddico

*’_'_. eal & /
49ua v5/

ag

‘ ectados de forma

clase de suelo en donde se sitijen, que no formen parte ; @?n’?fa%’aa
Propia red, tendrén una capacidad no superior a 13 m3 en condiCiches de's
Cualquier elemento privado de acumulacion de agua superfidisy;

considerars piscing, Toda piscina con j i
&ciardotadodeunsistema de depuracién del agua almacena

VM~\~\“§*‘““
g
g
g
]
of gigs E&E
3
B
:
3
)

i y
Mmateriales cumpliran las condiciones requeridas por ef Pliego de Condiciones Técnicas Cenemles para
mbeuasdeabasteqmtenmdeagua (MOPU 1.974), DIRECCION GENERAL DE URKAN!
Lavelocsdaddeclrauadmdelaguapq‘lgsmb.eﬁasquefonnan a1r8dABR. @8Bbucion sers 1o
_ elevadaeanopamevnarenlospmmsmésdemv es la desaparicién del cloro
) residual por estancamiento. Ademas se limitard 8u valor maximc Para BVREMENA RIS  excesiva
porgdpedealiete,conosIMporerosiononﬁdo.Aﬂhﬂooriemaﬁvo no se sobrepasar los
. Yalores de 06-m/sy como velociday finima de circulacion yE.TwA méxima,
" pudiendo adm!ﬁrseenmosomosvehddades algosupeﬁoraysiempre ones de
En
=74
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r Ayuntamiento de Villanueva de Perzics, ,»--AR-«QQOQ -B%DUGE?R-I?&%R‘EQ;‘?EE S
£ Dicumnto aproba O Q el Plenc da fecha 1 AY"': _______ L ég LRI crpe TP

20 de mayo de 2003 TS L4 - X
EL SECRéTCA{RIO GENERALTECNICO
EL JEFE DEL SERVICIO DE REGIMEN
JURIDICO Y NORMATIVA f
(P D.F Resolucion 4849/04 de 19 de mayo) /\

e o Vo

mayor nivel jerarquico.

El recubrimiento minimo de Y : ometida-a.carg g
rodado no ser4 inferior a 1m )& & : oHa. £ gl rEhl Hefos casos
la profundidad minima tolerab)s : y' S“UESIE 13 S Stris L

tuberfa. El didmetro nominal minky

A efectos del célculo de Ia demanda de agua se establece un minimo de :
que se le aplicars un coeficiente de punta de 2,4. Se prevers en Ia
residual minima en Ia entrada de las parcelas de 15 m.c.a.

i

< Que g |
/

dieime e oop

".) especial los Decretos 137/1 885, 32/1986 y 154/1997.

) Dado que Ia red de Saneamlento municipal evacua sus vertidos de aguas residu

) alaEDARde Villamantilla, ambos gestionados por el Canal de Isabel ll, se de

'1) el Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas
~ residuales de Ia Comunidad de Madrid. Los nuevos desarrollos quedan obligados a expresar y- Justificar

- los célculos de Caudales, tanto fecales como pluviales. En aplicacién def art, 12 del citado Decreto,

) debera fimarse e Convenio de Gestién de Infraestructuras de saneamiento entre la Consejerfa de

) Medio Ambiente, e Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento.

 Comunidad de Madrid, desarrollada parcialmente en los Decretos 10/1994, 62/1994 y 7.

- 3 : DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y
~'e  Condiciones técnicas de |a red de saneamiento: , PLANIFICACION REGIONAL

.».) . n ‘

) Con-MpectoaI&stabledmlemodelareddesmeamimto.mgenecalsk%%a%@ﬁi&u&oenla
., Orden de 15 de septiembre de 1986 sobro pliego de prescripciong. SheRicanesaaTles para las
7 tuberfas de saneamiento de poblaciones. :

ot : . EL TECNICO
De acuerdo con el Pian Hidrolégico del Tajo, aprobado pdMfRAIANTBB4/1 Q%los criterios
) 75
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APRORADO POR ‘ACUERDO DEL’
CONSEND DE GOBIERHA DE FECHA
NS~ S 0.
Boid ... ,,..é.., 08,

L SECRETAFIO GEERAL TECNICO.

Ayuntamiento de Villanueva de Pu
Documento apokedio en el Pleno do

ELEFE DEL SERVICIO DE REGIVEN S,
JURIDICC: ¥ NORMAT VA , ;,3\
P 0F Reecuseion 4849004 de 19 de mayo O\
o o i o
el Ente Gestor de las Infiae los %

les de saneamiento de tipo units
aran, salvo justificacion expresa
R Hluvia Parfina de aguas residuales) sobre e
: \;\ 4@ geccion del vertido y se situarsn #n
COomo sea posible. Todsdi#fitaran la salida de sélidos.

Y-}

Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberfa

por sumideros de rejilla convenientemente dimensionados. Ef
directamente a Ia red de alcantarillado, conectandose ef sumidero go
través de pozos de registro. En todos los puntos bajos de Ia red™y
absorbederos de aguas pluviales, y en cualquier caso cada 50 m de desarrolio de Ia red.

S se descarg
[} paliiéczén 0 alcantarilla a

La red estara formada por tubos de hormiq -
- hasta 0,60 m de didmetro, debiendo ser [de h@w
uniones seran estancas, ] !

En las conducciones y alcantarillas colectoras |a secaén nominal minima ser4 de 025 m. En las
acometidas domiciliarias las pendlentes minimas exigibles seran 1,25% (1 en 80). ‘

Las tuberfas se situarsn a una profundidad minima de 0,75 m medida desde Ia generatriz superior
externa de la conduccion, Cuandoatraviaeém@ssomeﬁdasatrénsitosmdados, y sin perjuicio de
los refuerzos mecsnicos que procedan, la profundidad minima serade 1,20 m.

Demanecapa:ﬂwlar.paraWel cumpllmlentodelaLey10/1993deverﬂdos Industriales a la
mdpﬁuimgenemldesaneanienbbdaslaspamdasindtsma&edeberénmmarwnunaarquetao
registro de efluentes, conforme al articulo 27 de Ia citada Ley, existiendo un registro o arqueta
dnlwsmmdﬁemnwmmwllmmd&ededexwmd@hmdm asl
comounregisﬁomnenelpuntodesalidaoomﬁnder&eidual&cdglﬂl L il'tgugtg,ial para
facilitar la toma de muestras y control de los vertidos iquidGHTREBENARNTTAL D URBANISH

EnelSue«oUrbaﬁoyApbpa:aUrban&arseprpmbeexpmnelnara:?e’d@t@ﬁadepumosde

| vertido no Omeclados ala 'Bd murucjpal. DOCUMENTO INFORMADO
e Los nuevos desarolios urbanisticos: , EL TECNICO
' INFORMANTE
ey 76
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EL JEFE DEL 5

IG0 ¥ NORMATIVA i .‘
(JF? § IFD l%eséiuc:(m 4840004 de 19 de mayer

f& r .;'..

§ 2o ' ad

e fuera del

Los colectores que se prevean en |ag areas de fhfl &bars
Cep solamente en

dominio publico hidraulico del cauce comrespondia
puntos Concretos y precisos. -

Las redes de colectores que se proyecten rara nuevas Zonas a, urbanizar y los aliviaderos que sean
previsibles en jag misma, deberan contemplar que Jos cauces receptores tengan capacidad de
evacuaci medidas Para no afectar negativamente el

izar y
abajo de Ia Incorporacién de la red de pluviales, GOMUNIDAR O MALRID

Entodowsodebe;énr&speiarselassewidumbmdeSm lescamnes
>e establece en ef Art. 6 del Real Decrato Legislativo 1/2001, de 20°88)lic) Do &l 4H8 e aprueha of
texto refundido dela Ley de Aguas (B.O.E. de 24 de julio de 2001) y e? gl ﬂgtR?ngeglamento de
Dominio Pablico Hidréulico, ' . '

S DOCUMENTO INFORMADO

En cualquier aso.elalwhgar(lladoparapluvlalaenredeeseparaﬂvasyelcomtinenredesunlhuas
deberatenermmmimo. wpacidadwﬁciemeparapoggrreeumel maximo_aguacero de
ﬂﬁwmaqmwydumdénlgualalﬁemmdemmwmalared.
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Ayuntamiento dg
Documento apry

econémica en los nuevos \fesardfios urhnisticos, se debera actusr-eentaeT

21 de la Ley 9/2001 del S N erjunidad de Madrid, en el Ajt 18 BSOS

abril, sobre Régimen de S RO+ Wgldraciones, en el capitulo If déﬁ ! '"_;‘.J q/fe ,

Gestién Urbanistica para el d 0 y aplicacion de la Ley sobrg R& I¥ericloy) Gfdenacion - /f

Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto. T My ‘-i%q &/
. EChE

1]
CORTTS

Se deberd garantizar, en su caso, la completa separacién deN|z re& s aguas pluviales,
estableciendo las medidas oportunas que imposibiliten tanto la incorpora®hoTrue aguas residuales a
la red de pluviales como la incorporacién de pluviales no previstas a la red de aguas residuales.
. Asimismo, deberd establecer las medidas necesarias que permitan el control y vigllancia del

cumplimiento de esta condicién y de las ejecuciones y modificaciones de los aliviaderos de crecida,

seglin lo indicado anteriormente.
Se debera garantizar la admisién de los caudales aportados a la red de saneamiento municipal por |
los &mbitos de ampliacién Y garantizar que el funcionamiento de la citada red no resulte

negativamente afectado por la incorporacion de estos vertidos.

El disefio de la red de saneamiento de nuevos e?a:r““é'ﬂbsﬁe»suelq_@ﬂﬂ@do para uso Industrial
deberd adecuarse a la Ley 10/1993, de vertidos i didtiales a ,Lagqq\de san to; itido
que deber contar con la existencia de arquetas registros de efluentes tiifcosqpara eada parcela
Industrial, de libre acceso desde ! exterior al recthta.ie Ja Industac 281comgresgi emden o

el punto de salida comun de residuales del polidono indau%‘éi para facili
control de los vertidos liquidos industriales. EN Villanuevs g p,, /8

La conexi6n a la red de saneamiento de
Ayuntamiento. '

Aquellos desarrolios que requieran la creacién de sistemas de depuracion de sus aguas residuales
independientes a los ya existentes, no podran incorporar sus caudales mientras no se asegure la
depuracién de los mismos, estando condicionadas la licencia de primera ocupacion y la entrada en
carga de aquellos, por tanto, a la puesta en funcionamlento de las Instalaciones de saneamiento y
depuracién previstas o que, en su caso, se establezcan por los informes de Evaluacién de Impacto
Ambiental, conforme a la Ley 2/2002 de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid. '

Todos los vertidos a cauce, canales Yy embalses tendr&n como minimo un pretratamlento (con
desbaste, desarenado y desengrasado) seguido de un tratamiento de decantacién, con un
rendimiento superior al 80% expresado en porcentaje de eliminacion de sélidos sedimentables,
completado, en los casos en que sea posible, con un tratamiento superior (filtro verde, tratamiento

biol6gico, etc.). '

Asl mismo, todos los vertidos habran de cufnpllr al menos los valores establecidos en el Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba €rtaxttOrefundidode la Ley de

con los limites establecidos en el Anexo Il de la Ley 10/1998)RkS Iveed de
saneamiento de la Comunidad de Madrid. - . ' ?&Sﬁ%ﬁ&eﬂ%ﬁm
' os: 13 ABR. 2005

Actuaciones sobre cauces:
_ . DOCUMENTO INFORMADO _
El planeamiento debe desarrollarse sin afectar negativamenteELaT éggl c%auoa existentes en el &mbito

de actuacién. . INFORMANTE
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(PDF Resolicion 4849/0¢ d 14 de mayo-

gl S
De acuerdo con lo RSiapliido eB leglslacién vigente Jos temens
sujetos en toda sy nsrdn longftudinal a una zona de _seéfgiiam
uso publico y una \opa de poffeia de 100 metros 4.
Unicamente significa\sie en e i =
desarrollen.

Actuaciones en Suelo No Urbanizable:

o
Todos los asentamientos permanentes ligados a a?lvld_agﬁd}?r'ﬁ“paﬂbhs.@ suelo no urbanizable de
término municipal que generen vertidos liquidos irjcoptroladés-de aguas negras; tarse de un
problema ambiental, debersn tratar sus aguas resi ﬂfl“’ """b@ra/m(ﬁvgnir f«*@ontgmgpacx los,
en iistera de agii4s cantingptales’ Mcluido_ el .

fécursos hidricos, cumpliendo Ia legislacién vigente & ateria X
Plan Hidrolégico del Tajo y su Texto dnico de Co tenidg ty,%r_mativo y sigujendoas :ﬁ’di%ei ,.gU'e"" la
. Proponga la Confederacion Hidrografica del Tajo./ TINEY Gy g \ M,{; 2 on oo /’
, ‘ N CUDR ,.

En el caso de nuevas actuaciones autorizables pn Suelo No UrbanizZkshs ¢ a ?éneonagtg%e /

siempre que sea posible, al Sistema Integral defSaneamiento. G ’ S

En caso de no ser posible, se deber& cumplir |0 astebic ‘
Cuenca del Tajo, art. 41, apartado 3, en este sentido: T s X
‘autofizacion administrativa, comprobandose el cumplimiento de | ¢

En todo caso, en Ios vertidos que no se conecten g Sistema Integral de Saneamiento, se debers
establecer como minimo un sistema de depuracion que contemple un tratamiento biolégico de bajo
coste y asegurar sy adecuado mantenimiento de forma que los vertidos cumplan los [imites
establecidos en e Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

No se considerarsn como sistema dedepumciénadecuadolospozosnegros, las fosas sépticas y
cualquier otro sistem que no Iimplique clerta depuracién biolégica del efluente, quedando
expr&samente.pmhibidos estos sistemas. En cualquier caso cuando las aguas residuales, una vez

COMUNIDAD DE MADRIE

6.8.6.Dimensionado de firmes. (Suelo Urbano y Apto pa ' . -

nado ¢ Y Apto para ‘é’.f?éé'é?& Ganena o usamSHO Y
Salvo justificacién en contrario, avalada por calculos y ensayos geotécnicos fealizados al efecto, o por e
gumplimiento de la normativa municipal, se establecen por tipo de calle las sedc@niSiniifes de firme

2aque de la 6n de los mi - :
que habr4 de ajustarse ejecuci smos.yqueseleoogenen:cl)g:ﬁ%rﬁ% 3;':%"ntﬁhoo
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Mixtos(cm)

CALLES DE TRAFICO 5 D-12/s20 5 D-12/5-20

DENSO (*) E INDUSTR, 7 G20
PRINCIPALES 20ZA.15ZN.

: - 25ZN.15ZN.
CALLES DE TRAFICO 4 D-12/s-20 4 D-12/S-20 20 H-275 10 AP/BH. (*)Trafico < 50 Vehiculos
DENSO (% E INDUS- - 4 G20 15 H-175 15 Z.N. 3AM. de seis ruedas al dia
TRIALES SECUNDA- 20ZA18ZN. 10 H-175
RIAS 20 ZN.15Z.N. '

CALLESMAYORESY 5 D-12/S-20 4 p-1215-20 16 H-275 8 APBH.
LOCALES

15 ZA 10 H-175 15 ZN.3AM.
20 ZN.15ZN. 8 H-175
15 ZN.
CALLES/SENDAS .
PEATONALES 4 D12/s20 10 H-275 6 AP/BH. En aceras:
ACERAS 10 ZA. 3 AM 2cm.LH.
15 ZA. 3cm.M.C.

15em.H-125

D-12 Mezcla bituminosa en calienteH-275 HormigénRck= 275 Kg/em2. LH. Loseta hidréulica
20 Mezcla bituminosa en caliente H-175 Hormigén Rek= 175 Kg/em2. M.C. Mortero cemento 1:8.

G-20 Mezcla bituminosa en calienteH-125 HormignRek= 125 < oG, Grava-Cemento

ZA. Zatiorra arificial | Ditigey,, M‘"‘“‘*Mm-ww._ .
A.P. Adoquin prefabricado, e A g NaCer . T
Z.N. Zahorra natural Presents fotoaep, o _onstar que g,
B.H. Bloquedehonnigén. ef Ofig.inai, ~N&da *feh“r}qs-r;;-g con

A.M.Arenademiga

COMUNIDAD DE MADRI

NERAL DE URBANISMO Y
P 'Rec%m‘u&?mccou REGIONAL

13 ABR. 2005
DOCUMENTO INFORMADO

EL TECNICO =
INFORMANTE
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i

!

ART.7.1. ALCANCE Y CONTENIDO.

7.1.1.Alcance

En todo caso, tanto en lo relativo a los procedimientos de Evaluacién de Impacto Ambiental y
Calificacién Ambiental como medidas de control para los tipos de proyecto, obras y actividades
relacionados en sus anexos, se estara asi mismo a lo determinado por el Real Decreto Legislativo
1302/1986, de 28 de Junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental, modificado parcialmente por la Ley
6/2001, de 8 de mayo; asi como por el Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, en el que se
aprueba el Reglamento para la ejecuci6n del RDL 1302/1986

7.1.2.Contenido

Si bien toda la Normativa Urbanistica establecida por las Normas Subsidiarias se dirige a estos fines
de proteccién, en el presente Capitulo se desarrol {
referentes a los siguientes extremos:

' DILIGENG a4 - Fara nacer constar que la

Presentz foroean YCue tefme c
A.- Proteccion medio ambiental, ecolégica y de los ni {iel%ﬁ dDer ;?;9»’32?“- “opia coftCuerda fietmente con
B.- Proteccion del paisaje y de la imagen y escena u

C.- Proteccién del patrimonio edificado.

7. 1.'3. Responsab[lidades.

Sin perjuicio de lo establecido en la legislacion vlgents";"“ yuntamiente-podpiSleneg
la concesi6n de licencias de obras, de instalaciones o actividades, o cualqdi ®
que pueda conllevar un atentado medioambiental, estético o inconveniente

de acuerdo con lo establecido por estas Normas,

. VA 18]
La responsabilidad alcanza a los particulares que deberdn colaborar con el AJRIMEITERES %ﬂ?ra si .
Para la consecuci6n de los objetivos que se pretenden. Asf mismo y en fuanggr d% n MO Y
ciudadanos tienen el derecho y la obligacién de denunciar a las autdniB5aaE ok reyaelios

actos de edificacion o actividades que Supongan un peligro. para la salubridad y para Ia naty , a

las construcciones que adolezcan de faita de higlene y omato, las que amenacéririiag. ¢ ellas

que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes (remates, chimen
alglin daflo o actuacién que -lesione fos- valores ‘medioambientales, nﬁﬁhmgﬁg

caracterizan al término municipal. : EL TEONICO % on
INFORMANTE < b
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o linicipal las condicion
seg;,;n‘dad para las personas
Se refieren a los slguléntes extremos:
- Vertidos s6lidos (basuras),

- Vertidos liquidos (aguas residuales),
- Vertidos gaseosos.

- Contaminacion acustica y vibratoria.
- Proteccién contra incendios.

- Desarrolio de actividades diversas.
7.2.2. Vertidos sélidos (basuras).

Envistasadeﬁmrquéaconademdounwduombam.seatendem%°f85&"f&?€°2°§§$'i"6°delaLey
10/1998yalaOrdenMAMI30412002,‘ deadefebrero,porla m,@gmgmde
valorizacion y eliminacion de residuos y Ia lista europea x%gﬂ‘%xmnmd Plan
Mbnémbode%deRwde&ldwumyaefecmsdemWﬁma@dasdwﬁva

e s
. contener, ademasn S GO
elementos de materizles de construccioy, - i dridos,
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S RIS Ny e

Lacumenty SO
4 B8 IRaro ge 2003

¢ onaran materiales de cop
restos en los a e residuos y tierras sobpéfres

2. Residuos de papel Y cartén. P

3. Residuos de vidrio. ‘
. ey - ‘
[ Y .. N

4. Residuos de piasticos, briks y metales, ) .
o : ; C"l::-; .
5. Pilasy acumuladores. i

6. Residuos biosanitarios no asimilables a urbanos, Esta tipologla se aplicara para lo§/cen- ;
salud. Se atenders a Decreto 83/1 999, de 23 de junio, de ng Comunidad de Madrid, .

7. Resto de residuos urbanvos:'Aque!los procedentes de bactiid
Contemplados en ninguno de los puntos anteriores, , 5

Q"r(‘
/

_lgualmente. los residuos de ﬁpb 6 deberan ser recogidos rioy
prohs'be‘dcexpr&ﬁmentesuverﬁdoalosdepésitosse! iVOS R

ismos, se estars sujeto al régimen de autorizacion,
Normativa concordante, en especial al Real Decreto 952/1997.

gestion de residuos, asf como Ia aparicion de nuevos tipos o clasificaciones goemm

es o i NISMO Y
3 dreas susceptibles de ser destinadas a jos vertidos de las claSUEFERSROTASAAL S URe el
acuerdo al Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se @mm de
en

l&ddtmmediantedepésmenveﬁedemy someterse a evaluacion de }
Aol estar contempladas en los Anexos 1l Wl IV de1la Ley 212002, de 19 de i deEvmbasgi

~

Ambiental de la Comunigag de
Queda expresmente mhibido cualquier vertido fuera de' los rédntoq?hmos

-83-



4 KA EE T = "“4:'...';;""‘;\.':: ...'t b
| NGRS 7 05 vy
i NG 665

hRIC GENERAL TECHCO
EL JEFE DBL SERVICIO DF REGIMEN
JURIDICO § NERMATIVA .

7.2.3. Vertidos liquidos (aguas residuales).

~ La nomativa general de vertidos vendra &ctablecida por el Real Decreto 484/1 995, de 7 de abril,
sobre medidas de regulacién y control de vertidos,

fore, reguladora det .y sar
~€n la Comunidad de Madrid y los Decrefos ‘que fa: desarroltan;. la.Ley, 10/1993, dé 26 de octubre,
sobre Vertidos Liquidos Industriales al Sig emdintegral de Sanea 20i2,50 fa Comunidad de Madid
0477 B ARy § 4

20l éseﬁmame TOn

COMUNIDAD DE MADRID

Cmcaécwrgmaa,ymmateﬁadewnmmimdmm&m,semféabmspummléwy
38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccion de! Medio Ambi | Wh
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i e Snae

Quedan prohibidas las emisiones a la atmésfera de elementos éwo'y gases en valores
superiores a los establecidos en el Decreto 833/1975, del Ministerio nificacion del Desarrollo y

en su desarrollo posterior, en e} Decreto 2414/1961 por el que se aprueba el Reglamento de

[ Presen, A p l,mw""“"
La calidad actstica de los amblentes exterlores e interigres, géf)'réré‘f»‘a“deeqapg‘ a lo'establecidg. enla -
Norma Basica de la Edificacién NBE-CA-88, el Reglaments e Actividade¥" igmsificadas citadow
anteriormente, la Orden de fa Presidencia del Gobiemno de0/de.j nio de 1.965 Iz nigas .
Y Reglamento que regulan Ia seguridad e higiene en el trabajo, el R DegfEio 220
febrero, por el que se regulan Ias emisiones sonora$ en el entorno debigf NG

de uso al aire libre,

Asl mismo, en cuanto a criterios de proteccion, {medidas de ord it i Emitaci {
atenderéalod’mdoenlaOrdenanza municipal especifita-de.midos v ot SMaestas.

En la ordenacién de los nuevos &mbitos de desarrollo se tendrén en cuenta los niveles sonoros
maximos, asf como la clasificaciéon de zonas de sensibilidad acustica, establecidos en el articulo 2.6

del Decreto 78/99.

Con caracter general la ordenacién de los nuevos desarrollos evitar4 el contacto entre tipos de Areas
c{e Sensibilidad Actistica (ASA.) no cormelativos en Ia escala de valores limite expresados en el
citado Decreto. En aquellos casos excepcionales, el Plan Parcial o la figura de planeamiento

j i Nretidiersyrefitie

ambasASA., corTeran a cargo del suelo cuyo tipo A.S.A. sea su jor. .
' e cyo tipe penomscclan GENERAL DE URBANISMO Y

PLANIFICACION REGIONAL
lnélulr un Programa de




“ECHA
Documentc aprobgddo an el Pieno ds fecha Wiy L e
\ L 20 de maye de 2003 <L BECRETARIS Gk 1 o
ELJERE DEL SERVICIO D peGiyer,

JURIDICO Y NORMAT VA
P iF EsOUiCig 4549104 g 14 e mayo) - - /2
Br y actualizar las areas dg/Sengbili b5

yas si por su causa se &_kwg%ﬁﬁ A.S‘ﬁ.' .

Flope WM PR AGLUER DO DEL -« v - -, / ‘T
Q' & =, VANt
Ayuntamieniu de Villanueva de Perales. Cf@o D:@Q_Eh:mg%; . ]
j e {
j
{

urbanistico. Deberan affty
influencia, definiendo
del &mbito, y asumiend(

S mismos. e _
' ‘ mestgd O HE w.:n
Segun lo dictado en el ar) 78/1.899, una vez aprok ada:ﬂ;ﬂ@ titacion nicial defdeS Az df =
Ayuntamiento controlara srigdica el cumplimiento de YYos WE#es en g4 una de s dreas,
revisando y actualizando la / n los siguientes plazos y cirey Estéﬁcaw ) ' "2«0 <
e ¥ R854

En los seis meses posteriores a la aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias de

Planeamiento.
En los tres meses posteriores a Ila aprobacién--de-gualqui ificacién sustancial de las
‘condiciones normativas de usos del suelo. | DILIGENC 4 e —

FA ~ Parg hacer Constar que |5 [

MEDIDAS PREVISTAS EN LA ORDENACION Pa RA
A. MEDIDAS GENERALES - §
En Villan

La defimitacién de tas Areas de Sensibilidad Actst (AS.A) debrd'dEijss
Plan Parcial del Sector, teniendo en cuenta los sigglientes criterios: A

Rginados por el
/ itando en su

prever y aplicar medidas cormrectoras qye
desarrollo de la actividad y del trafico ada.en el in ero :
ambito, en caso necesario, sucesivas franjas o cinturones como
con el suelo residencial. A )

Decreto 78/1.999 ya que estas actuaciones tendran, a los efectos acusticos, la condicién de

* En lo referente a la prevencion de la contaminacién acustica producida por actividades se regira
por lo dictado en Decreto 78/1.999 y la Ordenanza municipal de Ruidos, siendo necesario el
cumpﬁmientodelosmismosparalaob&nciéndelaliwnciadeaperm;aoinicio.

B. MEDIDAS SOBRE LA ORDENACION DEL TRAFICO URBANO

* En vistas a minimizar el impacto de la contaminacion acustica originada por el tr&f8, \InieipEMbRB

emisor de ruidos, se proponen las siguientes medidas: D'RECCE%%%%%%%%%SW v
. PLA 3
. Umiladénddﬁ'éﬁmdevehlwbsp&dosenhmddewll&sinteﬁomdebsémas
residenciales a los servicios urbanos de limpieza y mantenimiento. 13 ABR. 2005 .
. Umiladéndebvebddadmé:dmadedwudenawmvh.enlashavest INFORMADO
* Disposicién de elementos disuasorios de velocidad badenes sobréLAECHE e ndas
6
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e Sereservaran espacios
el fin de facilitar 1a recog

C. LIMITACIONES EN LA EDIFICACION Y EN LA UBICACIONV DE ACTIVIDADES
NTAMINANTES POR RUIDO Y VIBRACIONES :

Las distancias minimas se determinaran uniendo iant 1 ia transitable——
| nea que defina una vig transitable
odirecta a fachada los limites mas préximos del Ib %ﬁ’é’b‘e“soﬂdgrﬁuﬁ?ﬁ%aéﬁ%ﬁla et la |
Ipitd] B8 Vidhc e fifinps Rupridridéid imefectos o, |

el original,

Esu‘zs prescripciones no seran aplicables en Areag
Segun el Decreto 78/1.999 ni a Jos locales que hay
a la aprobacién definitiva de las NN.SS.

7.2.6. Proteccién contra incendjos, / |
i

i
i
I
I
»
[

ncendios por tipo de actividad.

- Turistica; COMUNIDAD DE MADRit
C . . \ ' ISMO Y

Orden del Ministerio de Comercio y Turismo de 25-9-79, DIRE¢'C;&%'<§§§§:‘}'3‘N%%%%W
- Sanitaria: | 13 ABR. 2005
Ordg'n del Ministerio de Sanidad y Seguridad Social de 24-10-79, DOCUMENTO INFORMADO
- "m ot ' - CO
Ed a %Fgmms
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Z#ion y Clencia de 13-11-84.p F Resolucion 484804 de 19 de mavo)

7.2.7. Desarrollo de actividades diversas.

Los tipos de proyecto, obras y actividades relacio
junio, de Evaluacién Ambiental de I3 Comunidad de Maxii

1302/1986, de 28 de junio y sus modificaciones posterior : Léy 6/2001, de 8 de mayo, y'u
Reglamento, aprobado en el RD 1131/1988, de 30 de septiembre.

Ademss, las - actividades se encuentran sometidas g régimen especifico de aplicacion que les
Comresponde siendo, entre otras:

- Espectaculos publicos y Actividades Recreativas. Regl Decreto 2.816/1.982, de| Ministerio del
Interior y la Ley 1711997, de Ia Comunidad de Madrid. '

- Espectéculos Taurinos. Orden def Ministerio de la Gobernacin, de 15 de marzo de 1.962.
- Real Decreto 1066/2001, de 28 de sepﬁemb’ié’;“*’pormequ e Se aprueba el Regiamento que
establece condiciones de proteccion del dpminig. Ppdblico. radiostee 'Wogiones a las

» Consty, q;;@ ,’; ;
¥ fielme . e |

ART. 7.3.PROTECC|0N DEL PAISAJE ANA. “n

A. DEL PAISAJE NATURAL. |

7.3.1. Proteccién del paisaje natural,

Tomando conciencia de! efevado grado de calidad @&rp=issic
objetivo de presen{ar Y mejorar sy Identidad, Ios procesos

nicipal,ycone!/

Sostenible de los mismos, las presentes Normas Subsidiarias e 2
nam:al,enlosdiferenteeémbitosenreladénconsusvalom

B.DELA MAG CLEO URBANO Y DE A EscENA | IDAD DE MADRIC
7.3.2. Protecci6n del perfil del nicleo. , CION GENERAL DE URBANISMO ¥

PLANIFICACION REGIONAL - -

DIREC

_g8-



tey

: e Pe\ra!es.
TIeno de fachy
O de Maye Je 2003

RIDICC Y NORMAT VA . ‘
{FD.F Resntucion 4844104 de 1Y de mava

#n darios, de la trama urbana Aul cpSte
'clones originales con prete; oe’n‘a@ :
| n,s Su caso, el tratamiento supefficih
Y_RIep#o hacerse referencia a las tipoldgf

_ Estaran debidamente cerrados. El mismo tratamiento se dar a los solares no edificados.

El Ayuntamiento vigilard el cumplimiento de &ctas‘wogl_i”gacion&e pudiendo, en caso de que no se
efectuasen debidamente, llevar a cabo Su conservagi6

LOR =

. . - i L I . M‘m"""’h
Los espacios exteriores accesibles al publico gran mantenidos ™ por d%ygnyﬁimi%wpochlgg%
particulares de la zona si las presentes Normas ﬁnenl.ga‘offgdgtﬁﬁ&daﬂ gg,pgggﬁﬁr Unas Eptidad ™
Toing USreg . e (g

i

Urbanistica Colaboradora de conservacién para .’: nteneri

7.3.5. Cierres de parcela, cercas y vallado

En comespondencia con o establecido en las ormas Generales df
Normativa Urbanistica, los elementos Opacos gle los cerramientos/id
adecuandose a los existentes en el medio urba IE

Los elementos metalicos se miniaran para protegerios de Ia -;:
elementos galvanizados, Después se pintaran en colores oscuros
trawmientosdepavonado, etc.

E! cerramiento de ias parcelas debers situarse en |a alineacién oficial.

que se

i 'n USH

Cuando se produzca e derribo de cualquier finca, sera igualmente obligatorio el ceframiento de Ia
misma situandolo asf Mmismo en la alineacién oficial.

Tal cerramiento deberd llevarse a efecto en el mismo plazo sefialado anteriormente, contado a partir |
delafechadeoonoeeiéndelaliwndadederﬁbo. ‘

7.3.6. Supresién de barreras fisicas.

~COMUNIDAD DE MADRIG

* DIRECCION GENERAL DE'URBANISMO Y
141085788 Y68

Se atendera a la supresion de barreras fisicas para pemitir el norm&l-@ publicos
Por personas dismintidas, anci
y 138/1998)
D . ' ELTECNIGO
7.3.7. Mobillfiario urbano. INFORMANTE

-89-



Ayuntamiento de Vitge

OCuime
e ';:0 aprobaf Terales
Marzo de 2003 48 fep
Mayo ge Zt;)’(;aa

7.3.9. Anuncios,
Se prohibe expresamente;

provisional o circunstancia
la edificacién que las sopo:tna‘

b.-
La publicidad actstica,

{ 4 £prR0BADQ POR ACUERDO DEL™™

1

é

iy conceptuar como m
G que se realicen ;

-90-
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APRDPADU.PORACUERDO DEL -
Ayuntamie ” CONBE EG(gERHO&EéECHA /
Dr‘)cumen;’mo.?{: dluevy de FParaiae Mdv/‘/ é- ''''' S
marzo a-oa?ogwb 2N eno de fach, ELa srt."gjcé'érhiéléi'étr-iERA(.Trsc.uuco
: 2\ Mayo da 25 EL JEFE DEL SERVACIIS DEREGIUEN
JURICCO. ¥ NORMAT

. L . Rasolreish 4840004.de
£Y{an a la informacjon de@é ICIos-dp (kg

tréfico, excepto aqligAS el
clinicas, farmacjasALg

En los edificios €N fuiNg
restauracion o de sustitucj

5.

La publicidad que no reuniese

condiciones generales como 3 la entrada en
vigor de las mismas como "f denadérﬁﬁyane:-pedré»fenevaﬁ»sumﬂeencia anual de instalacién

fsnn que esto de derecho 3 indemnizacién,. excepte, cuanda I spens,ié@f,@e;«,imguslemkantes de la
: ion del iahte

, tpma Ve folncopa tancuerda tfielmenig Co,
En todo caso cuando se solicite licencia de Hbrg! M&YPEn un edif

ordenacién se €Xigiré su correccién O suspension simg};éngg-ﬁ_,ﬁ.ﬁ, de Peraly

No se permite sityar seﬂal&ladoaada's' a cualquier edificacion, muro, valia o cercado, a menos que
sgjusﬂhfg;ue debldamente. Justificacion ésta que solo podrg atender problemas de ancho de |a calle o
di i

- ' SIS GENERAL DE URBANISMO Y
Se prohiben Ios tendidos aéreos eléctricos y telefénicos, «ﬁgﬁé&mnt&w%mw de
acuecuo'conloquedetemina-la'egidadénvigeme, '3 200 7{5’%‘3 .

ol LU0

En los edificiog de nueva planta, as Como los afectados Por cualquler ifdentro de|

0go de Elementos protegidos, no se permitiran tendidos exterioreS sobra 1 0 fachadas,
debiendo realizar los émpotramientos necesariog EL TECNICO ‘

INFORMANTE

ED 91
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APROB Do-ﬁeﬁ-mma@-@auww_._,w_

\SH el L . e ————

iento oo Villanueva de Perales. - g Eﬁ}.‘%DéRCHA T sy 5’
Ayuntamienio < ¥ | Plenc de fecha Madnd /G 2 5 5 oy
o EL SECRETARI) GENERAL TECNICO

Documento apropsene avo de 200
\Z e mayo de 2003 EL JEFF DEL SERVICIO DE REGIVEN

JURIDIEO Y NORMATI_VA
PDF gesAgll_{c.defMQ/OA de 19 de mayo)

*H se estars 3 [as determinaci neSgue '
presente Normativa Urbanishica e t5Mbia

lugares o podrén modificar jas Construcciones ni edificar okas
ordenanza especial Que, previos los requisitos reglamentarios, pte

7.3.13. Servidumbres urbanas.

ART. 7.4, PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO,

L DILIGENCIA - Para hacer oo, .

- 7.4.1. Articulacién de la proteccis

| Presante folocopa (da fichmenio oo,
La proteccién se articula mediante un 3t2loge propiamente di os bienes
a proteger con las clrcunstancias que d cada uno concurref/. Tenfacion de la
siguiente Normativa de proteccién Intim : I4-88 T1as zonas
de ordenacién dey casco antiguo. . .
7.4.2. Régimen de usos.
TOdos,losAe'lementosecﬁﬁwdosque fimensesdpe oteccion, se
ajustaran, en lo que se refiere los usoSpEFR RGeS es de uso que
prevé!aconapondientezonadeordenanzaen i ‘doelblenprotegldoenw&sﬁén.

COICH SENERAL OF LURBARIENO Y
r.;mg gﬁr{wsmcs@w REGIGNAL ‘

1. PROTECCION INDIVIDUALIZADA Di ELEMENTOS. .
2 PROTECCION DE ZONAS URBANAS,

3. PROTECCION DE VISTAS.

La descripcién de cada uno de los grados de proteccién, me'%;%g)ﬁcmco .

13 ABR. 2005

DOCUMENTO INFORMADO
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_ ) . sepaet @, 0.6
Ayuntamiento da, Vit glueva de Paralag. EL SECRET4Ri() GENERAL TECICH , /

4 dg m de 2003 \ ‘a’ D co mayo de 2003 (PDF Resolygigp 484904 g 19 4o mayul// ‘

los tipos de obra perfydds:soqure
Protegidos.

Esta ordenanza sers aplicable también a Cerramientos de parcela, medianeras, edificaciones
auxiliares, etc. cuando se consideren consti\"id"é”""delwambjgmg 2.urbano o solidarios con una
edificacion afectada por &, ) Dilige

EEA R ON A

Presg UE  Fog 7 hag
7.4.5. Ordenanza de atenuacién y elimiri cggr&ggg Ag}ﬁé%?&&.'a
Sera4 aplicable a toda edificacion que total o y mal%ﬁmw%gg?g qs_;i imagen

urbana.
En aquellos edificios que admitan el tratamje
color&eytexh:ras). se efectuard la sustifuci :
- Carpinterias, Omamentos, etc.) a través de |a feds ccion de unas Normé ‘éj

_Por un Plan Especiaj que desarrolle las presdl "i‘\\‘k‘i“ ;
e | ’ ._3‘
) Reyas, dticos, tc.,

I

Este tipo de operaciones se extenderan asl mismo a cublertas,
cuando sea necesario, .
Eneeteordendecosas,seinh'oduciténelementosveQM&suo 3
“impidan o relajen la agresi6n o impacto ambiental de algunas piezas sobre Ia escena urbana y el

paisaje,

Preventivas, correctoras o compensatorias cuya finalidad es evitar, cormegir y/o compensar los
efectos negativos sobre ef medio ambiente que se originan como consecuencia de! conjunto de

- GOMUNIDAD DE MADRIPD ,
- Las medidas preventivas son actuaciones que se llevan a cabo antes de la fase de obra del . ectg
de construccin y contribuyen a evitar dafios generales antes-decaue:rse:rprodiii
reladmadas,ensumaywpane.coneldiseﬁoo_bmﬁggénadewada%” teih elem
de la obra, aunque también se aplican durante la ejecucion de
nomaﬁyayOMenamsmcogidasenlastSUb@diaiaa




Madnd 44y (5. 0" 2.

__gz ?E%Rggﬁio GENERAL TECHICG

o e D SR CIODE PG o
AYJORIDICOY NORMATIVA o s §
VARE

{PDF Resoluion 484904 ge 1y ge mayo:

A continuacién se exponen una serie de medidas preventivas,_ca
obligada aplicacién para los aspectos contemplados en I E.LA,, de-fo
diversas acciones que se llevarén a cabo en las fases constructivas del

que evitan o corrigen.

7.5.1. Medidas preventivas relacionadas con los aspectos normativos
Subsidiarlas. : ’

A.) MEDIDAS RELACIONADAS CON LA UBICACION Y DISERO DE:

LOS EDIFICIOS:
1. La definicién arquitecténica Y constructiva de la edificacién debe tener en cuenta Ias
caracteristicas ambientales del entomo natural (topografia, vegetacion, vientos, precipitaciones,

temperaturas, radiacion solar, humedad relativa) para conseguir un mejor comportamiento
energético y medioambiental de las edificaciones. Asf mismo, hay que conocer los niveles maximos
acusticos permitidos en el interior de la vivienda con el fin de emplear e! aislamiento mas adecuado.

2. Se estudiars la forma del edificlo, entefidida-como.la relacion entre la superficle y el volumen del
mismo, buscando la mas aconsejable ‘én relacion al_clima de Ia regién y microclima derivado de Ia
ubicacion del edificio. De estad”’'manera ,th,g@gpatﬁ)eulﬁa Sra\Criterios que mejoran su
Comportamlento energético y medliocambi tal. ' Concygyd -

g S s : N
3 Laaltura y localizacitn delfedifiiB o't g acceshS I

‘ ' i = AR
4. Se conslderard el color dd la fachada de los &df mffi‘s:- r¥facter dellc
influye sobre la absorcién dp Ia radiacién solar incid e, Al los Edidresoh
calor mientras que los oscuros conllevan un calents m&ﬁm 3yor de la ¢
mayor transmisién al interiod ) . '\»r >

5. Se disefiaran las fachadas (aberturas y forma) y la/distribucion-
el méximo aprovechamiento de calor y luz natural. Lo mejor es orlentar

Ya que reciben una cantidad de radiacién solar e iluminacion equivalen !
inviemo. No obstante las orientadas al oeste deben minimizar sus aberturas para evitar
sobrecalentamientos gl final de los dias en verano. Asl mismo, es necesario obtener una distribucion
de espacios interiores que tenga en cuenta cada una de las orientaciones Y aprovecharlas al
maximo, : - :

6. Disefio de&slancias Y superficies de las ventanas'para conseguir un Factor de Luz Natural (FLN)

igual 0 superior al 2% para cocinas, 1,5% Para salas de estar y 1% para dormitorios,
- ' COMUNIDAD DE MADRID

' | DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y
NIFICACION REGIONAL )
1. En las industrias que se instalen en los SAUs industriales (1y 10f'se seguira una ordenacién tal
las : 8%

pablica. De la:misma forma, esta medida puede minimizar ef ruido gRARAHD)!
pollgonqs lndustrlales, sltuéndose las més ml més alejadas de fos SAUs.

. AR " . BL TECHICO
2. El acceso a

los -poligonos industriales se realizars por 15 %pae ‘mas ale

-94- R
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|RABAD0 POR"AST_UEEEQ DEL
COIgE70 DE GOBERO D

Madrid. /L(~é-o$~
EERECRETARIO GENERALTECMICO .
EL JEFE DEL SERVICIO DE REGIMEN |
JURIDIGO Y NORMATIVA T g
{(PUF Reésofiioron 4849/04 -de 19 de

4 de marzo de 2003

. 71
ayoL 4

6n, la valoracién de f, gy
Presentadas a concurso se encuentren en el mome jpg§lv J .‘r‘_ H
g;.

de calidad ambienta] exist ]
entes (ISO 14.000 y E AN
total ser4 Ia de mayor peso. y E?A r@Senia fﬁmc'j
‘ . O0ia cpp -
7.5.2. Medidas reventiv. . 1 ef Qriginal . Clergy o
as 7 = . t
Subsidiarias. relacionadas con os aspectos

A.) MEDIDAS RELACIONADAS CON LA CONSTR
FASE DE PROYECTO

1. Se tratarg i ifici
. de dw edificios que tengan una vida larga

NC I l - l ' . ; ""'E A
“ H . o . en?lSiOﬂ% a ,a m&fe‘a y mm i" =
. :{7 u -@ "‘

SNRECCION GENERA J
D AMFTCACION REGIONAL

0 .
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| T TITOe  E O DE L ——
o AW { .B.GH,S%O DE GORIER D DELECHA

Ayuntamiento de i“ sral fj: P gfé g ‘
Documento aprgfs Zino de zef), a LS
4 d= marzo de 2003 y / mayo de 2003 A

concesién de e fiogicas (B.O.E 19/5/94)

g) contratacién de empresas adscritas a alguno deldés-gig ~dealidad Eimb :
existentes: ISO 14.001 Yy EMAS, que garantiza que la py g : ttividadds
y tratamiento de los residuos, se realiza de fo«;?a eSHa| TE 3bi ' :

h) uso de materiales biodegradables que puedén seag; i1a0RS R Jo
e, % -‘rﬁ@-“%a:“ JRac

3. Diseflo constructivo: medidas biocliméticas, ﬁncorpgr{ééaén ‘f/asi@ﬁfe\ndg
ahorro de energia Y agua, incorporacién de lugares dé‘sﬁn?gos al depésito d

K]

oS
pégfw

hil L
..

Respecto al disefio de Ias edificaciones se tendfa en cuenta: ‘%7 g NG

a) el uso de estructuras y sistemas desmont. bles que permitan tin ysg / 2

b) disefiar e} edificio para el uso de energf
esto no fuera posible, utilizar combustibles
propano y butano en aplicaciones térmicas directas. E

: €) instalaciones de saneamiento separativas paré agua_lj_,mplas_,y_resldual&erDe-astafmaneraf"”“‘“"""
-~ —————Seaprovecha- el agua de lluvia (recogida de forma independiente en cubiertas y espacios
e)detioresyalmawnadaendepésitos&smnoo) para riego, piscinas, etc.

f) msialauén de redes de recogida de aguas provenientes de lavadoras, lavabos o bafieras
pameulenadodelascistemasdelos-inodoros.

h) empleo de sistemas de reduccién de caudal de agué en la griferia de los aparatos
sanitarios de ducha, lavabo y fregadeno

idfio, plésﬂop.

metales) y papel-cartén en la cocina o lavadero. Asf &%% ﬁﬁ:&&'ﬁdeaqﬁ‘,ﬁ [,un espacio

comunitario para almacenar Ismparas fluorescenta:  ARVErCUrio;: o pilas,
reciclables inertes. = ]
' . 13 ABR. 2005
FASE DEOBRAS DOCUMENTO INFORMADO
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Avuntamiento de 2 de Perajeg
Documento aproiids , . \ no de fecha

4 de marzo de 2003 /<

2. Se dispondra n llas“zonagf de obra de conteresl
residuos que se gene 3Cii

productos de soldadifa; masficos de betin y 4 , e B OIeieg,
(germicidas, antioxidamtesEerosotas), pinturas y bagfizes 6n, sobraritesk; produetoss |}

quimicos diversos (anticorrosivos, secantes, disol ent&g’ g , abrgSivos, dete enté’g.i &te. Ry

y lodos para perforaciones. 2%52% (€ - iy
‘%%(“ 0\'»b ) d‘;\(‘ X/

3. Las empresas encargadas del tratamiento (reciclaje o 5i6n) de los residuo® uBss

liquidos contaminantes deberan constar como “gestores autorizados”, para los tipos de
residuos que traten, en el registro que figura en la Consejeria de Medio Ambiente de la CAM.

Fb o\, s ry
entes=-biglogikns:

FASE DE FUNCIONAMIENTO
Medidas relacionadas con la disminucién del consumo energético:

1. Mantenimiento de las Instalaciones, alslamiento de las cublertas, etc. EI mantenimiento
consiste, basicamente, en conservar en.buen estado.las juntas de estanqueidad de los
elementos de cerramiento exterior y de la cubierta para evitar fugas de calor al exterior e
infiltraciones al interior. Asi mismo, también considera el mantenimiento de las fuentes de
luz: limpieza y reposicién en funcion del periodo de vida til. .

2. Comportamiento del usuario: subir/bajar persianas en funcién de la meteorologla; no abrir
ventanas con sistemas de refrigeracién o calefaccién encendidos; apagar la iluminacion y
electrodomésticos cuando no son necesarios; mantener una temperatura de climatizacion

alrededor de 20°C.

3. Uso de electrodomésticos de bajo cohsumd Eergético-{tipa. A), Especialmente es
estar odo,

importante el frigorifico, ya que supone un consinio’ éensiderable p?_;m
el dia; y Ia lavadora y lavavajillas por el elevadsGonst umo/parg el ca fegtgnﬁéﬁwdebag% i
TE EORCUarg, fig| e

Y R
i @ Crigirial

) ) / G /
4. Utllizar preferentemente |&mparas de ialum de GumgNarga duradidi ¥ on /
elevado rendimiento. El orden de preferencia es Mnifiras aldgenas |
y por titimos las incandescentes normales)/No obstante la mejo larg, /
fluorescentes compactas. { [
FASE DE DERRIBO -

1. Creacion de equipos de medio ambiente en cads b
de los planes de minimizacién y de clasificacién en ori

2. Elaboracién de un plan de gestién de residuos. Pasos a seguir
a Preverlamnﬁdadynammlezadeloér&siduosquesevanagenaar
b. Conocer los gestores de residucs que operan en la zona de.|a obra del demibo,
¢. Una vez conocida la cantidad y caracteristicas de log residuos que.se vana,fgm\(y los
e inar ¢ ero de - que'sera necesario
tenery de qué clase (depdsitos para fluidos contaminantes, efc.). 'it 3 48R 205
. ' L A P S AORN. LU

3Losreslduosqueseande|ammammralezasehand§ Imace _.gqp}‘pé?g\lsmos
: y o L a’ﬁ&e’m .

icién los

materiales faciimente extraibles con.cierto valor en ef mesaga, £omo los metalgs (tubosios
conducciones), madera (puertas y ventanas, suelos) y algunos:materiales cerimises

-97-



5. Es recomendsbig iﬁe !
residuos almacenados Y cdmo y donde se transpormn. Asfatisy ede contn
sido tratados taf Y como se prevela en e} plan de gestié sesiifs. {5:- \
oohw Lt
B) MEDIDAS QuUE DISMINUYEN LA EMISION DE RUIDOS X

. C).

' 8eréin metlicos o dé maderai pi blancas y rojas
delosmfanoscolm'pan_aqwfesultenpelfechnemviduea”

D).

TR et e

Ayuntamiento de Villanusva de Perales. Ergﬁﬂfﬁpﬁ ACTERTE BEL

Documento aprobads v o Plano de fecha ,ONS%\D'DE %zegERlviJ %FECHA VA l
N 11 ¢e mavo de P e RS- SR -SPERN
4 de marzo de 200, e mayo de 2003 Macrid /G- & QE§_ :

EL JEFE DEL :
SJURIDICC ¥ HORMATIVA .
HP-DF Resolucion 4840104 de 19 e mayor L e

sanitarios).

a redaccion de un formulario |

2. Limitar horario de trabajo y horario, Velocldad}-ﬁeﬂuﬁmla_qg“.héﬂoo de obra. Con el fin de
minimizar las molestias producidas ala gbblﬁqpq %%qniggo Pof la realizacién de fas actuaciones
Propuestas, se debe limitar ef horario, velocidad y frecuencia de &Bé&ﬁéq’aﬂfsﬁs-’pammr la
geteracion de ruido y la afeccion paissjidics Por eloliis dENMRedlos 5 rmdime posible,
evitando las horas de descanso de a potiacidniriginal, o o

. . . H R

’ ! - Vil 8

3. Blecdién del empiazamiento de las pi ntas'de’ oL
emisién de ruido. Para minimizar las molestias producidas

los trabajadores, estas instalaciones tenj

MEDIDAS DESTINADAS A EVITAR LA AFECCION A LA VEGETACION

1.Ajustarlamlizaci6ndeld&cbmcealaépomded&uansodelavegetacién. Siempre que sea
‘Posible, es recomendable ajustar la reallzacién def desbroce de vegetacion para acondicionar el
en las obras, a Ia época de descanso de la vegetacion (en inviemo) de forma que se
disminuyan los dafios sobre la vegetacion circundante, De este modo se intenta minimizar también
ellmpaeeosobmeleooslstema, yaquenoseafedaalacriadelas&epedesanlmales.

zJalaiasmmp«wis:amaIdelazonadeobm La cirouiacién de”RAGUHRSRS USRS tas. obras
Puede dar lugar a afecciones al entomno; para evitar movimientos Incontroladas, se.procedera al
Jalonamiento provisional que delimite | zong estricta de om%‘é%ia«dwrﬁam%mqmer
| delimitard, clarg

acmadén.deobrasquepuedaafectaralavegemdaa.Se

MEDIDAS RELACIONADAS CON EL PARQUE D MAQUINART =00

-08-



E).

F).

‘G).

| sprosiig Poracuese.
{ COIg5I0 D2 CLRIERI P

L4 A

R . . s G .

AYyuniamiento de LUMBva de Peraleg. EESECRET/\RK)GEI-iEF!"\LTECI!‘?C(.’ . ,_;,‘,n,g

Bocumento azifQd i & Pleno de fecha BLJEFE DEL SERVICIO DF perwve o - B0
% & S . 7/

£+ _IURIDICO Y NORMMAT v

7 o g
oy E0 de mavo de 2003

1. Ublicacién ag talmente de los parqués de mads jaca. El.destin 3as es
el de aparcar lyFnaqyinariaifirante el periodo de rehatoli i nfenimientd/& depositar los
residuos ‘sélida bidos™gp caracter contaminanfe ; 78as sé debe fgn
localizar evitandy d a &reas sensibles désw ; ; ogmggzai S,
zonas de vegets L de espécial calidad, vias pe ZOng b e=nfiltracio =ﬁ
evitar afeccién a adu(férb o, %z o S
Estas zonas podrfan afectar a Ia poblacién por & %“;‘ﬁneﬁ@f en ellas Y.
inadecuada podrfa dafiar seriamente 3 la vegetacion“de \B¥s zonas pa \&: elecci
parque de maquinaria se basaran en la secuencia tempora “de-las%bms: NG

estar previamente fijada, deben estar dotadasd’g“[b‘s es adecuados para todos los tipos
de reslduos que se vayan a generar. Estos cénteneddl@s:dqbe;ép ser p"'éﬁbdicementgmgggﬁdos para

disminuir la_probabilidad de que Ia incofrecta: manipulacion de Fes: tesidyos,_puedagenerar
afecciones al suelo, al agua 0 a la atmésfeéa Esta rec iaé(i%?ﬁ:ge;egﬁ 3.y S “’,‘{)ﬁz&é ;
empresas especializadas y correctamente i nﬁﬁcadmra su gestién 19

se efectuara una limpieza y retirada de e enméfmiﬁpecsgg@gﬁegg?g
: - , - Feraigh/ s
Medidas relaclonadas con la implantacién df industrias, " i/ WAL

1. Instalacién de industrias con las Mejores Técnicas Disponibles. g
técnicas que pemmiten disminuir Ia contaminacién atmosférica | B w
instalen en esta zona debersn cumplir toda T3"rormetis ﬂlﬁ'&\

. ) DiHECC!i‘:ﬁé {253‘ 3
MEDIDAS RELACIONADAS CON EL CONSUMO. DE AGUA FLARIFICACIS
o Lo A W 3 ARD 7200
Para reducir los ratios establecidos e consumo de agua en ef municiplo,' y redtic] %é? la presi6n
sobre embalses, rios y aguas btef@gg@sse proponen una serie de medidas:a:adoptaren conjunto
para mitigar el impacto de-incremento en el consumo de agua, debido al lo urbanistico
Propuesto en las Normas Subsidiarias; kes medidas propuestas so:izciico @ |

e ) INFORMANTE
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i
LAPROBADO POR ACUERDO DEL
+ CONSEJO DE (3 JULERCHA /)

R
-

Adaptar relojes y }sw % positivos de tiempo a los a peraes
jardines. : _ \
Informar de cualquier fuga o fallo en los inodoros y grifos. N ‘%¢ o -
Ajustar el riego de jardines a calendarios y horarios con baja evaparaciohen el dia,

H). MEDIDAS RELACIONADAS CON EL PATRIMONIO ARQUEOLAOGICO

Proteccién -de! Patrimonio Arqueoldgico. Parte del SAU 1 industrial y la totalidad del SAU 10
Industrial se encuentran Incluldas en zonas de Interés arqueolégico, concretamente en zona B.
Debido a esto, antes de cualquier actuacion y segun prevén las Normas Subsidiarias, tendran que
seguirse las directrices que especifica la Direccién General de Patrimonio para estas zonas.

o

). MEDIDAS RELACIONADAS CON LA FAUNA | I

[ R .

1. Realizacién de los trabajos de desbroce de vigetacion a findles de,yerano (a-partir del mes de
agosto). Esta medida se propone en vistas a evitar dafios Yemolestias a'18%auna en periodo de
reproduccion, que se extiende desde principios de la primavera a ﬁnales”é’é’venan% ara'1a mayorfa -
de fos animales. La aplicacion se debe realizar efaquellas dreas donde esté presentd & atorral y
arbolado. T He Py, M

ile 3

2. Ordenaci6n del espacio ptiblico del té
las zonas mas fragiles y estructurando laje
acciones que produce un impacto méas pessist
es el trasiego de personas y vehiculos que exista™tonse Icia |
tendencla de ésta a ocupar todo el termitorio para su espardlirt
impactos descritos: molestias durante Ia -reproduccién de A
concentraciones de éstos en los lugares donde menores mole

poblaci6n. Por ello se propone como medidas protectoras:

- Redaccién de un Plan de Ordenacién Ocio-Recreativa Municipal, con caracter normativo,
que debera ser informado por e organismo competente en materia de medio ambiente de la
‘Comunidad de Madrid. : _

- Disefio y realizacion de areas recreativas en zonas faunisticarnente poco -importantes y

* cercanas al casco urbano que concentren las &reas de esparcimiento de la poblacién.

- Estructuracién de la red de caminos plblicos que se distribuyen por el espacio municipal,
instal_andobanerasalbéﬁcomdadoenaquellosquesediﬁgenalaszonasdemayorinter&s
faunistico, como son las dehesas de Valdetablas, Milla y La Cepilla, y el norte de la M-501. El
Plan ‘de Ordenacién Ocio-Recreativa definira los procedimientos necesarios para los
permisos de circulacion de trafico rodado en esos caminos. ' ‘

3. Tanto las obras como los almacenamientos de‘matedal&c se cefliran al espacio destinado a suelo
apto para urbanizar o 4rea de tolerancia, segun el caso. m&ﬁﬁ}%ﬁ%e‘ﬁ? ampliar la
extensién def impacto producido por la ocupacién de suelo. - AURIDAL GE s

| 4. }Se rwpetarén. lastdl}ecdon&c que marcan las cuenmﬁmgg»mdbwaw"fgf?wperﬂdw perfic ﬁfﬁf 1rﬂ:osyﬂujos

 sublerrdneos de la red hidrogréfica. ectual. Esta medida busca evitar dafiar e biotopo ripario por
alteracion de los flujos hidricos aguas abgjode laactuacion. 13 AR /075

J. MEDIDAS RELACIONADAS CON LAS FORMAS DE RELIEVE ~ DOCUMENTO INFORMADO

1. Disefio de proyectos .de urbanlzacién y vialos sinudébs m%n I@%mgiml Esta
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i e G Paralas, »
Ayuntamiento de Villanuava do Perales /

y 20 de mayo de 2003
f —

"‘(“ -

Ao

[ SB|pbletivo es que los proyecto  dd Cadaug Wanizay

Mmedida de lo ps ; rafia original. Uno de los vajores. affibiertafe
e pdJsaje alomado, Precisamente, esfa

la futurg poblacio ) de crear un paisaje urbano, pero cqg
el relieve o la vegethsids |

Capa vegetal de forma desordenada y
isten varias zonas en Villanueva de P r

| o OMUMIDAD DE MABRIS
2. Instalacion de refilas en los colectores de aguas pluviales. Para evitar l% llegad§ al rio Perales de
Mmateriales procedentes de los aroyos afectados por las obras © Shduncionamiento de e Y
Saneamiento, se debern colocar en las zonas de desagges g colector genéiil de‘dguas piiviales

-
P

€2 101
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Ayuntamiento de \laqueva do Perales. l QCO"‘% ?E GCZLPPOY?“H“UF"A
Deocumento aproj ¥ Pleno de fecha f """"""" Ad.e..0S... /!
4 de marzo de 2003 R0 de mayo as 2003 P b TEURIGC i
B e ' ] " LORMATIVE AN z!
(S A 0 ARG e 19 e byl emmmmd
P ranente en las dist/ s scfiiciigs (edificaciones!ygfliaie urband) Consistd Arf el Py
analisis del entomo cofl B!/ eleccionar de manefa@Edttadal: :Jﬁ- ,_J;j’A e
los materiales de condt mébiliario urbano, fask corgs GiEBRes fisias. distira
Jfas ya existentes, fayo eglf :-,mi-:_-/':. integ &?"

actuaciones adecuados} 2

de las actuaciones en ef mgdip: ESt4 medida debers ser especiime " Quenita ea'{aj:‘;uel

puntos donde el posterior Proyécto técnico de urbani m@%ﬁea uggséituad’éelévgqa qti¢

favorezca la observacion desde el exterior. N ™ - .
q,m S

N. MEDIDAS RELACIONADAS CON EL VIARIO RURAL Y LA RED VIARIA GENERAL

1 Reduccién de las afecciones sobre la red viaria durante las obras. Durante la fase de obras, y de
manera inevitable se produciran impactos negativos en la red viaria local, lo que generaré retrasos y
molestias a la poblacién. Esta afeccion debe reducirse en lo posible, a fin de afectar minimamente a
la movilidad de los habitantes de la zona, Para ello se propone reducir al minimo los posibles cortes
de viales que puedan ser necesarios debido a las obras. Las obras deben realizarse de manera que
no.afecten al viario se mantengan abiertos todos los accesos, en especial evitando cortes en las
- carreteras principales y en las calles mas Importantes del casco. De ser preciso realizar algtin corte
temporal, este serd lo menos prolongado posible, y se debera sefalar el corte con la debida
antelacién (en el tiempo y en el espacio) y con sefializacién e iluminacion de acuerdo con la

2. Reduccién de la afeccién sobre la red de caminos rurales. El cambio de usos del suelo Implica
afeccion a la red de caminos rurales, con realizacién de obras que puede afectar negativamente a
dichos caminos. La realizacién de obras y el cambio de usos de! suelo no debe significar la pérdida
de vias de comunicacién tradicionales. Por to‘"lante%opone que en la fase previa del
Planeamiento de desarrollo se tenga en cuenta la exi tencia de 'é“st‘é’Seiementwgs,»de manera que se

YL

respeten los trazados existentes o en su def@etg;g%asegure su;nggfnhnuid“adconbazados

altemativos. Durante la fase de obra, y para Ids Gasos. gn‘°qﬂé*<las)gggag | los,mmln sé
propone que se adopten medidas equivalentes b las I18¢adzs.a cabo en I3 784 viaria, T

7.5.2. Medidas correctoras.

pedodossecosdelano(vetano)dondelaposibilidad de emision d_epolvoalaaﬂnésfetaamayor. '
B. MEDIDAS RELACIONADAS CON LAS VIAS PECUARIAS N
~ CORMUMIDAD DE MAFEID -

. ituci ' . Durante
sobre todo.por el traslego de maquinaria, se podrén alterdr déteiminadositramios de'la Via Pecuaria,

aunque se extrematén los cuidados para no afectarla; si esta ?ecq ,,?{_lg‘égase a ocurir, se

fa, de { nal'geaigtial o mejor que el
inicial, asegurando ademéssufmdonaﬁdad durante las obras. BOCUMENTS INFOPMADO

C. MEDIDAS RELACIONAS CON EL CONTROL DE RUIDO DU FASE DE
FUNCIONAMIENTO T  REOAMANTE ~

Er 102
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Ayuntamiento de \/iuanu

Documento aprobac. AR
4 de marzo de 2003

el que se regula €l ~-\ fccion contra la, . 1z
Madrid, una vez aproByda la gelfmitacion inicialf

Ayuntamientos vendran \u\é';‘_-_-;:/- controlar de for
cada una de estas 4reas, asf como a revisar y actual
la aprobacién de cualquier modificacion sustancial dé

,
S

Y/

ripario o monte esta medida no sera necesaria, ?I’Eﬂmmm‘wa\vegetacién natural el fin que se

persigue con esta medida. BT T —

” Mot e" b - ioal | Prege .~ e ga“' . \‘Nke} tréfico de
i orar e fransporte publico municipal por putgpis. Eéta medig: _perSiguesteducir el tréfico

os y fibléstias a i ’f?ﬁnﬁmmgspél&og%méados\ o del

vehiculos particulares, disminuyendo los atro o
tréfico y la emision de gases contaminantgs sifinteper gue crear nuevas | Stnyig gasc “de¢ f

of366n del paisaj éomo
o1 | posible formacion de

» Formacion de nuevas lineas de drenaje que dan lugar a erosione}yr
consecuencia de la escormrentia producida por el agua de lluvi3
carcavas.

o Alteracion del paisaje aguas abajo de Ia linea de drenaje afectada debido a la alteracién de su
caudai, perdiendo parte de Ia biodiversidad asociada al curso de agua.

2. Disefio de plamadoneé. Se busca lnteérar las dreas urbanizadas con el entomo que le rodea
mediante la plantacién de grupos de especies autéctonas, simulando las _densidad.&e. y formas

j bi
paisaje en el que se incluyen. Se debers actuar sobre los perfiles ma%gggglgm;gg aristas y
con el objeto de suavizarios. En caso de Ser necesario se revegetaran mediante

técni;as de plantacion o hidrosiembra para mejorar su lntegtacig%gﬁe@!g@dm AL DE URBANIBMO Y

PLANIFICACION REMIDMAL

4.'Res_tamad¢ndelasémasafeciadasporlasfases‘dembanlzad6ny ruccion, La medida
obiserva'ia restauraci 6n de caminos rurales y zonas anexas ‘a las &reas urbafizadas’ “previstas que
hayanwmdomdetedomtzomoconsewendadel ‘ dema?;.gd Y- vehieulosnde obra,
opeta‘éloﬁecde”mavlmlemodeﬂenas,ublmdond'epamuedemaqu ¥/o zonase acoplo de

materiales, etc. Esta medida consisteenlarewperadOn'dqlasmm-lnl 36 log
afectados, asfcomolarestamaciénmediantelabom.de'descompaemh. Ecuperalitn d
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fértil del suelo y &Zeqatacs

5. Limpieza dej

materiales no utili; 74 de
hayan.quedado en ef m 'sminuyendo la calidad def paisa om0
55
Oo-m
7.5.2. Medidas compensatorias, 2 % m
: . Om>
A MEDIDAS RELACIONADAS CON LA VEGETAGION =T

1. Trasplante de eJemplares arbéreos. Se realizarg e} trasplante de J3 eFemblares de porte pequefio
0 mediano (1a 2,5 m., que son los de mayor viabilidad de ejecucion) a las Zonas verdes previstas
en el planeamiento, :

1. Compensacién de los relieves negati
las obras de urbanizacisn producen mbd:ﬁmmgq;:eg el relig

BOCUMENTO. INFORMADD
L

ANTE

-104- ‘ LR



Ayuitamienig
Eacumento acro

especle. Este estudlo sentar4 las bases de un.programa de gestién de las zonas de mayor valor
detectadas. En este programa se incluira peces"é“ﬁameatg_,ios terrenos de la finca Valdetablas
puestos a disposicién del Ayuntamiento de Peral medida .compensatoria. E|
citado programa se realizard siguiendo los precéptos.del dﬁﬁh@MQ Esirategld para.la Conservacion
del Aguila Imperial Ibérica y en coordinacior cori la G ,irsgeﬂa‘“dg,yggio Anribtents. de la Comunidad

de Madrid. EI Ayuntamiento, en coordinaci erla de M e 3, @sumip
la conservacion de esas areas, N 'e/’”@me o On“ /
| o e O\ 2005 /
ART. 7.6. VIGILANCIA AMBIENTAL DEL DESARRUELUTDIEY AS 6RMAS/'
SUBSIDIARIAS. | I3 i
La legislacién vigente sobre evaluacion de impacto amblental*&sta ' e 13 dad de elaborar

Programa de Vigilancia Ambiental. Su finalidad es asegurar que lag
Y compensatorias propuestas en Ia Evaluacién de Impacto Ambient 3 O,
cumplan de manera adecuada, que se minimicen los impactos R 0S que van dirigidas,
especialmente los considerados como significativos y que se evite Ia aparicion de impactos

de Impacto Ambiental, sin perjuicio de la vigilancia que puedan ejercer los adminiﬂw"m%gev
AL D .I ativos de

ot st R gl - N
Mmedio.ambiente, \ . : DR e e GICMAL
7.6.1. Programa de Vigilancia Amblental, i3 AER 2008

€l Programa de Vigilancia Ambiental se llevars a cabo a través de tres grandes s/ NFORMADC
- Plan de Vigilancia y Seguimiento de fases previas y aspectos GHives o %
- Plan de Vigliancia y S_eguimlento durante las obras. B

- Plan de Vigilancia y' seguimiento durante el funcionamiento.
‘ 105
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iia)'»‘..?ﬁmci‘}":ll.f Nt nanieva de Po &8
Documento apmb‘.do en &l Fleno de fc“m S-
4 de marzo de 2008 W7 :

20 de mayo de 2003

3 B QE ‘laV() / /
'.edioamblentales (Lib Reg[stro) donde:queden efleR:
Wpropuestas de oorre::(; X : .
> ncudencaasamblental, rer0sidliem
o, debera evaluarse/

fechas y hechos, las Hig

los factores medioambié

casosdebe:étenerseen € naéndenuevosprobl agg K¢
38

e Confirmar que la valoracién de impactos notables del Proyecfb‘“soﬁ'@’*el medio receptor se ajusta
a la realidad, tanto por lo que se refiere a la importancia de las alteraciones, como a que no se
generan otros efectos negativos signifi catlvos no previstos de antemano.

. Conf irmar que las medldas preventivas y cofrectoras propuestas se llevan a cabo y que se
realizan de acuerdo con las pautas previamente establecidas para su ejecucién y que con ello se

minimizan los impactos.

o Confirmar, en su caso, que las recomendaclones se ejecutan de manera adecuada.

e Realizar el seguimiento relacicnado comel cumphmlento de la normativa de proteccion de medio
ambiente incluida en las NNSS y de lafnon'natlva §mbtem@l autonémnco o estatal a la que se ha

sometido. f o ,;.{_,“;w_’ ..... P
B e F

Se debera contratar a un técnico superipr (llcenc!qgio o lngen 4

tiempo parcial (variable segtin la intensidad de las aéﬁ’i‘ﬂd@ﬁ 4 Ne3 |zandg,)ﬁgurante #pdo el
periodo de vigencia de las NNSS (o bien un equipo ambi i tad Gbiones de estedégico (o
equipo) seran: " dl ("’ nr /

,; 4 I ‘IR , /
Seguimiento de la ejecucién o corfSidgracion, ist h\ / 2 Plan, de |%~dlf f

e Elaboracién de los informes en los que se incluyeh " He _-;u como incumplimigntos de
normativas, afecciones, etc. La cadencia serda am eStPaky tri
dependiendo de la fase de ejecucién de las NNSS.,

o Asesoramiento sobre cualquier aspecto medioambiental y sobre las comrecciones o
modsﬁmquesemtrodmnenelh‘anscutsodeluempo : o

o Nohﬁmén de cualquier incidente ocurrido durante las distintas fas&s de ejecucion de las NNSS
que tenga repercusion sobre el medio ambiente.

Serfa reoomenddale que los Planes de Vlgllancla Amblental de los Estudios de lrnpacto de Planes
Parciales o proyectos de urbanizacion fueran realizados por el técnico o equipc ambiental encargado
del seguimiento y vigilancia de las NNSS, debido al conocimienta:elel tereno; .contactos con las
distintas instituciones, trdmites realizados, etc. En caso contrario, debera existir una relacion fluida y
trasvase de informacién, con objeto de no mllzar labores de formaredundante.. ;¢ UREANISMO Y

BLAPIRTCATICHN RESIOMAL

Los informes constarén como minimo de: ' i2 ABR 900
o ‘Anwoedeutm : DOCUMENTD INFORMADG

* Epodetmbgo . A

« Mediciones y controles realizados durante el perlodo devigilancia ’ B
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0 i 8? Flerno cle fact w:.?
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Documento &probag
4 de marzo de 2003

. Nuevas medidas.
. | Conclusiones.
7. 6;2. Plan de Vigilancla y Seguimiento de Fases Previas y Aspectos Normativos.
En el desarrollo de este plan se deberan supervisar las siguientes cuestiones:

. El disefio y la ubicacién de los edificios en relacién a la integracién ambiental y el ahorro
. energético..

o Colocacién de las industrias mas contaminantes dentro de los SAUs industriales, con objeto de
alejarias de los SAUs residenciales. ,

e Accesoalos SAUs Industriales, en zona '@é‘%“'alejaq,admii?s zonas residenclales.
7 Oitye - ",
‘ﬂﬁ"&é?ob‘r_a§ x"‘de"do;s,mgﬂoyectos contengan los

R o ra

 Que los pliegos de condiciones de Ji

distintos criterios y aspectos ambientale@e%gfgﬁdés:;
' ! g Gings ,'ﬂ'”"-ﬁfaf@ “‘ Nacg, ) o
P .. i ' c 18fs
* Areasdesensibilidad acistica. | Vil erag g i e,
. : / A CH 'T"'l"i[(;, - ‘
°  Supervisar la revisién y actuali '6n de las dreas d¢ i actstica en los {ré§ meses
posteriores a la realizacién de o quier modificacién g | P
y . o HE ] 98

¢ampo como en foto aérea) en las 4reas de tolerancia que actualmente las presentan, con objeto
de que se cumplan Ias limitaciones establecidas. RN NI DF

« Control sobre la ubicacién de los parques de maquinaria, en localizacionesique cumplan los
siguientes requisitos: - - : »

DOCUMENTO INFORMADC

° Poséer menor valor amblental y ser menos vulnerables frente a la inacién, como
proximidades de cauces, zonas de vegetacion de espEiciaftdlidad, sarias, zonas con
bajo poder de infiltracién para evitar afeccién a acuffero, etc.

107
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5ET y - »

Meno ds

g N Y T, 1
Ny 20 da mava da 2003

* Supervisar que se realizan las medidas relativas a la com|
otros convexos, utilizando parte de la tiera extraida ,
asemejen a los relieves naturales Y asl respetar el paisaje

e Seguimiento de Ia ejecucion, segun las directrices
“labores de integracion de taludes en relacién con |
* Revisar que los disefios de los proyectos
topografia original. .
: ) i g ] A
* Supervisar que los disefios de las diversas edificaci %ﬁqo@uﬂaﬁno ﬁ'fﬁaﬁe@g realizzn-de forma
equilibrada y compensada con ef entormo. e Ny, ONs1a, oy
: (T, 0 4 /‘i@/mw_’ HE g
Estas tareas se pueden extender en el tiempqy e & 'enc’ia/ﬁgdgs ﬁi§3pof7
- T S5 N e
FASE DE OBRAS )

A=l

Con carActer general: =

. lnfonnaralosopecaﬁosapiedeobradelosdisﬁntosfu: ’

» Controlar que las obras se realicen de forma 4gil, llevando a
que no se demoren.

Con carécter especifico, el normal -desarrollo de este Plan lleva consigo los siguientes grupos de

Protecci6n actistica durante las obras

'Supewisar que durante las obras se siguen las siguientes pautas en relacion a este factor ambiental:

e Seleccionar Ios procedimientos constructivos y las méqdinas feniendo en cuenta el nivel de ruido
emitido. A : .

o LUmitaref horario de trabajo y horario, velocidad y frecuencia del trafico de Ia obra.

* Eleccion del emplazamiento de Jas plantas de machaqueo, hormigonado, etc. para disminuir la
emisién de ruido. . : .

*  Instalacién de apantallamientos actsticos,

COMUMIDIRE £F sunori

. . ‘ . Lo
S1nd ENERAL DEH&EAN%&:MG ;
DHQE&%LA\NWSCA@ON RECIONAL

S ) iist
Se ejecutars de forma periodica (semanal al principio 'y posteriormbte: Gad¥ Suince dias),
los m (i€ 86 enuncian a continuacién. DOCUMENTO INFORMADO
. wasmﬁmdwamQMabewmmwmmco
L o . o INFORMANTE :
. \ﬁgilar'quelaslabomded%bmoeseejeclnenenelpeﬁodowandonose ni ala
£2 108
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A IBROBADO POR ACUERDD VELL NiidEv A ’
CONSE) OE GRRIERI) BF FECH VA
05

R T

i Madnd | 05
i ELSEC SNICC
= ; ELJIL‘-;)FE \
I e <o JURIDICO YV NG
tacién ni ala f = """L; ' it i | (PDF Resciucion 4645/
vegetacion ni a la fa = \} ‘i?f"’ einvierno, este dilt mo_esp%cl@‘_rrl%(gg% Ca

e Quelos movimientg%la maq\gi

NCp < 38
e Sefializary proteger -a::;«' 0s arboreos situados en las g

de afeccién.

* Vigilar la generacién de polvo, especialmente en los periodod
regado de la zona de obras.

e Inspeccionar visualmente toda Ia zona afectada por |
constar posibles vertidos incontrolados de residuos s6
€n zonas inicialmente no previstas.

N
e

*  Evitar que el apilamiento de materiales extraldos ery'lograbay ”deexqg\('gcfdﬁ" Jd:emoréeﬁet
tiempo, procediendo a la seleccién de volumen de material aprovechabla PeraJos rellents:y, o
transportando el material inadecuado alos vertederos recomendados. A i Mgy

e o 153y
Supervisién de Ias dreas de estacionamiento de maquinaria

Se realizara al menos una vez al mes durante la fase;de obras, ihduy dg

o Confirmar que se utilizan como
Su superficie.

e Confirmar la presencia de maquinaria en estas &reas durante los perio

e Vigilar la presencia contenedores para residuos sélidos y liquidos, su
periddica, : : _

Inspeccionar el mantenimiento de Ia maquinaria utilizada en la obra, concretamente el uso de los
silenciadoreeydeproteceiéncon gomas de las partes m&s propensas a recibirgolp&s.‘

* Vigilar que las labores de limpieza de maquinaria se realizan en los puntos fijados para tal fin y

Se recogen todos los vertidos generados.
Programa Mﬂ@_ggm retiiada, almacenamiento y mantenimiento de tierra vegetal (o suelo fértil)
Lasupervisiéndélasmedidasdeconservaciéndelsuelofé!ﬁlserealizaréendosfas&s:

* Durante el resto de Ia fase de obras, se confirmara periddicamente (abhiends GhaVez driies), 1a
utilizacion de las zonas de acopio del suelo y ef Mmantenimiento de éste, mediar
del volumen total dej suelo existente en estas zonas, en l'ielad%:m*; e
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TARIO G

La calidad del sy
de los par&metrok

o

| A ‘ ~ ' ’ a.‘"’ / ‘ A \.
Y a,\,n oy ¥
Programa_especifico & elemplares arbéreos % S
preciso desbrozar @‘

e Vigilancia del programa en todas las manchas previstas y de todos los ejemplar&s arbéreos o
arbustivos previamente seleccionados.

» Comprobacién de la realizacion de los tratamientos necesarios Que aseguren la supervivencia de
los ejemplares arboreos, . - . :

* Revisién peri6dica del mantenimiento del programa, en buen estado de conservacion,
anotandose las anomalias que sean de as, e informando al personal encargado del
mantemmnento»del arbolado, con objeto d que Isf?n% iy “%%%w

En cualquier Caso, como se indicod con A @énegal,tﬁg fcf“'ebé )ﬁmu%@ggé’f“é'&w“ejemgares

arbbreos sean transplantados en ef menor fies p&fpogg;ag sd&zomqg&dgggpo SOrigeg, e v

¥ o AR~ ,;
i f'ﬁ‘”'hfl'n;s, 15

Programa de proteccién de la fauna § o= ”‘%’%m% R ¢ oy
Dentro de este programa se incluyen la guperv i e 4 > -e;egygp%de los

sigulentes grupos de medidas:
e Supervision de la ejecucién correct

compensatoria sobre la fauna: disefio Bh-dect :-.;.f
las que van a ser eliminadas por ia urbanizacién de biot

* Revisién del proyecto de disefio de Ia red local de zonas hamadg
» Control para que !as obras se realicen segun los criterios fijados.

e Supervisién del muestreo de poblaciones del Topillo de Cabrera y de las posibles medidas a
apliwdefomentodelaespecieeneltérminomunici .

* Supervisién del estudio propuesto’ sobre ef uso del hémmm@guuawimpeﬁal ibérica y
seguimiento del programa de gestion. .

DiREEC N ENERAL 5 ! ;"”“‘,ff‘ﬁ’ﬁ"""‘:’ ¥
PLARIF) e

107 Q138 agquas superficiales v st ptefranes
o S 3 ASE s
e Control en relacién al restablecimiento de las lineas de drenajJ supei}ﬁaéi y los fiujos de agua
subterrénea, ‘ :

T BDCUMENTS INFORMADO

o Suwvlsibndeqtnesemalizalalmpeuneabllizadéndetm N Zonas conobjetode
evitar la contaminacién de! suelo y de las aguas supé“ﬂﬁei“&i‘é%; sul sobre la
= 410
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realizacion de| Planff
la fase de funcionam

i EL &
i@ los cauces quesein
v AS establecidas:

revestimiento del cayce, .
 Seguimiento de trémites en Confederacisn Hidrografica de| Tajo.

o Utilizacion de Mmateriales adecuados,

* Controfar que se instatan las rejifias en los coff ;?é;”a?agm_p&viafes, con objeto de evitar que
lleguen hasts el rio Perales Mmateriales grues?s U"Jo‘tfosfﬁmos, ,dej Q‘onféhmemte&gyrante la fase de
obras, Brs " A . i,

RO g ra . i,
cf - *"’34.‘—‘»::4;“ =

1 y ~ P > N i tx Hj-4 JO,’)C — i0g
Programa de Proteccidn del Patrimonio Amueol@!; co . ’ﬁ; @l Uerg, ”"‘f‘:’/z'z;.g, .
; k a.rm;};,‘? " ‘ :
Vigilancia en el seguimiento de las directriced marcadas par 1a° ke
Cuando se vayan 3 realizar obras en Zonas de idteras arqueoldgicoZ\ by

Proteccién det viario rural y vias pecuarias

h ':»‘ A 1
Se tendran en Cuents las determinaciones det capitulg SEPEtECtION de elos detenninados.
Como sistema generg| vias pecuarias (art. 22.11),yen & fas Sfgtientaimedi :

/o Cop
ﬁ@ggﬁfl de Patrimonio

\\. A % }Qv EiSa ifg ,‘ '-{1)8_
P

N

-5 Y

—

* Seguimiento de que durante I3 fase constructiva se realizan\gé acciome oportunas relacionadas
con el viario ruraly la red viaria: \

* Asegurar I3 fransitabilidad Por caminos ryrafes Y carmeteras durante la fase de obras y la
disposicién de los carteles indicadores Segun lo marcado Por la normativa vigente y, en cualquier

) RESﬁtuciondetodoefviarioafectado.

* Seguimiento de que durante la fase constructiva se realizan las acciones oportunas relacionadas
con las vias pecuarias: : :

de la misma todos los residuos, sélidos Y liquidos, utilizados O generados duraqggmlaa,% obras y que se
' i i isajisti . NSITIO, Se controtary que

€l viario rural, los accesos g fincas 'y las lindes de Separacién con arcelgﬁgig@g@)da tes-hayansido
i Ao inics A

DR ECEID

omejomdosrespectoasu i iniciat. : PLANBEICAL

: ' - SCUMENTO INFORMADO.
&Wmmmh%d@mm&ﬁé’%ﬁ 'Y las dierentes
industrias, Unavezﬁnalizadoeldesanbﬂo de'fa zona, se Iha:ary%imm de las-cuestiones

seg 4o a su correccion en.
* Supervision sobre las industrias que se implanten en los SAUs industriales para g
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inuidad mejorando Jos cana mm%em@ggg:ég nuevas fﬁén’f&‘“deringr&sa&
altemativas (explotacion dej turismo en conts 0(a naturalezz) 'E:?”Cf:erca A8l con

7-6.5. Dictamen de Ia Deciaracis de Imq{?ctogﬂn%lmncoa ASpecn a de
VlgflanclaAmblental. S 0@ J9g_
La Vigilancia Ambiental se llevars a cabo med to de cada una
€ las condiciones coy en los artfcylos acto Amblental.
Parakello se realizarg un seguimiento contin X2l eXplotacion y
festauracion entes, ectudndose confiaTas gPuada, referidos
especlaimente g o slgulentes puntos: :

e Control de |5 ejecucion de Jas obras: controf de los métodos constructives; ateriales €mpleados,

¢ Correcta ysnembradelas&Speci&eseleccaonadasasloomosupostenor
Mantenimiento
* ldentificacion y i6n de impactos ambientales no Previstosenivel estifig e impacto

valoracién
ambiental y apilcacién de las medidgs correctoras Cofrespondientes.

CIRECCION SENERML DE URBAMISMO Y

) ZAEETCACIGMN REGIDMAL
* Cuantificacién de los impactos residuales definitivos que vayan qhédande O apareciendo seguln
- sevayan aplicando as medidas preventivas y correctoras. 13 ABR. 2098

A tal‘ﬁnseganesubleoeeu\tt.%delReglamentodeEvaluadéndelmwmﬁW@gMar\dd
pmyeetoremlﬂmmfonnaretaﬂvosalasmatenasammmentedhdas,en

diferentes controles efectuados, referidos g Seguimiento de las-]ﬁ@cmas
iﬂsﬁnmamdasdeawerdoconlabecla:aciéndelmpacmAmbi 7 A
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flicidad o e contenido de Jos j
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i L D5 LBEANISMO Y
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1% 400 9nng
13 ABR. 20
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CAPITULO 8.

EL SUELO U RY,
N
ART. 8.1.AMBITO DE APLICACION.

8.1.1.Definicién del émbito def suelo urbano

Las diferentes zonas de ordenanza delimitadas son las siguientes:

R T —

- Zona 01:Casco Antiguo.

8 flelmenis op s

— Zona 02.Residencial Unifamiliar.

i

aue ta l‘
|

!

Al onny
AR ZULT
oo 08 188

~ Zona 03.Instalaciones Industriales, Almacenes y
- Zona 04.Dotaclones y Equipamientos. |

~ Zona 05.Sistema de Espacios Libres y Zonas Vlerdes.

~ Zona08. Red viaria

8.1.3.Aplicaci6n de Ia legisiacién autonémica

En el suelo-urbano se estars a lo dispuesto en 1a legistacién auton6mica > erfarticular a la cesién de
aprovechamiento lucrativo.

ART. 8.2. UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO.

8.2.1.Condiciones .

De acuerdo con lo especificado en el presente Capiltulo, las condicienes:pormenorizadas de desarrolio y
gestion de los terrenos incluidos en Unidades de Ejecuci6n, asi como lasfg_t;,lyifggaciones dej los propietarios

) i 6 SE LESANIRMO Y

del suelo, son los que se describen en las Fichas que se aoompdﬁggf%éﬁ?g

AR IACTUN R PR
8.2.2 Ambfto:. 13450 7?”3 -
. Los diferentes ambitos iftiitacion fésponden a una de las
Squiéme_s oonsidetadones. £ rﬁcméa. |

e . , FORMANTE
A.- Unidades de Ejecucién, segn la legislacién autonér‘nig. que son
tres peculiaridades: '

P
DLOS<ae(ges

6n que retinen

™y
Lais

- 114
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. . Madrnid /C( A
Ayuntamiento de Villanueva de Perales. EL SECRETAR ”?’
Ayuma R R no de fecha ELJEFEDEL S

JURIDICO Y NORW

! N
4 ge marzo de 2003 ;;ﬁr‘/

LSS =
- Superficie suficiente pate n’er'%ér@ -‘
Urbano, &2

- Permiten un reparto hom ﬁgo e

Su sistema de aduaclén. de entre los que regula la Ley del
pondiente, sin perjuicio de su posibilidad de cambio en virty
legistacion autonémica,

B.- Actuaciones Asistemiticas, segun lo definido en laMSlaglgn@ytgaémtg;m pacer constar que |a
g @:}:an felocopa contusrda fielmente cop
/ 3

Clitiral, 8 ] m; Af: ZSS%
F- gla, ‘&»W!‘amsiguiemt%aégs, | — —~—d8 198__

USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLAD
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSA 1A
USO RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA
USO INDUSTRIAL '

USO EQUIPAMIENTO COMERCIAL
USO EQUIPAMIENTO PRIVADO

8.3.1.Desarrollo def suelo urbano

En aplicacion de 1o establecido por estas Normas Subsidiarias, el Suelo Urbano se desarrollars en
alguna de las sigulentes formas: :

A- Actuaclones Incluidas en Unidades de Ejecucién.

Aquellas parcelas o terrenos incluidos en esta delimitacién en jos Correspondientes planos de ordena-
cidn y gestion,

. Aquellas parcelas o terrenos compnendidos dentro del ambito de suelo urbano que no se encuentren
incluidos dentro dej Supuesto descrito en el epigrafe A anteriores, Y por tanto no se encuentren incluidos
en unidades de ejecucioén diferenciadas. . :
Los actos de ediﬁmdén Yy usos del suelo se ejecutaran de acuerdo con lo &staem%q,ggg, las.condiciones
descritas para cada Zona de ordenanza en el siguiente Capltulo_1 1. ' :

DIRECEION SBENERAL (8 URBANISMO v
PLANIFICACION RERINNS]

8.3.2.FonnulacléndePlanes. 13 A3R 20rs

- INFORMANTE
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Ayuntamiento de Villanueva de Perales. l A v
Documento aprobado en sl Pleno de fecha N
4 do mwrzo de 2003 il de

A.2.- Desarrollo de Sistem3s
Ejecucion de las obras

B.- Estudios de Detalle.

Redactados con los objetivos de:
B.1.- Reaj'ustar'alineacion&s y/o rasantes insuficientemente defi
B.2.- Ordenar los volimenes edificables de Seierto-conas et

C.- Proyectos de Urbanizacion.

Para el tratamiento conjunto de todas las obras de urbanizaclé st3g
vialidad, abastecimiento de agua, red de riego e hidrantes conthainge idios, alcantarillado y sanea-
miento, distribucion de energla eléctrica, alumbrado publico, ajardinamiento de los espacios publicos, y

en su caso, red de telefonfa y de distribucion urbana de gas. : .

- D.- Pmyeétos ordinarios de obras de urbanizacién.

Para el tratamiento de obras que comprendan parte de las exigencias de urbanizacion sefialadas en el
epigrafe anterior, u obras parciales de pavimentacién, alumbrado, ajardinamiento, saneamiento local, u
otros similares conforme a la legislacién de régimen local.

E.- Pmyecfoé de Compensaci6n, Reparcelacién y Expropiacién,

Con los objetivos propios de cada proyecto descrito en el Articulo 3.3., Epigrafes 3, 4 y 5, segin
corresponda a la actuacién por lo sefialado en 3.2., Epigrafes 7, 8 y 9. _

F.- Estudios de Parcelacién

Como documentos técnicos que acompaﬁarén a las solicitudes de licencia de parcelacién para efectuar
la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes.

G.- Proyectos de Edificacion. : COMUMIDAD DE MADRIE

Para desglosar y definir la ejecucion de construcciones, edificaciones e instalaciones:a, s LrEANISMO v

. o PLANIFIEACISH REGIONAL
?@&Deracho a edificar. 13 ABR. 2005
Sin perjuicio de las restantes condiciones éstablecidas en estas Normas, el dereshavacedificansle podra

.€jercerse cuando los terrenos hayan adquirido la condicion de solar, para lo cual han de contar como
‘mirimo con los siguientes servicios: . EL TEONICO £

INFORMARNTE

116

-117-



SYLTTRTRe TG e Villangova de Feo s, CQUSEIBAE-B0RERHODE.LECHA
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=\ ‘ 3 PDF Resoluc 4849004, de 19 dz mayo)
ntado enlaviaalaquela parcela consliderada’dé frente.

¥

— Alumbrado pablico.“,
Todos ellos con las condiciones minimas est‘ablepidaseennlha_i‘_ Nom ey
presente Normativa Urbanistica, y en situacion dé prestar. servicio pooestaticd
en su caso, con las redes municipales correspon?i , B

N Y,
LN

: TG
8.3.4. Ejecucién de urbanizacién y ediﬁciécigﬁ;ﬁﬁ'fﬁf:sg;i '

i & Yo . G Con !
V la ediﬁca%&??“séfoﬁ;pggcé Autorizarse en los términos

La ejecucién simultanea de la urbanizacién
sefialados en el Articulo 3.3.9. de estas Normag

ART. 8.4.0BLIGACIONES DE LOS PH

Se-G8. o
N ?;rj/sm\

G e - . ;"}
ERubsidlarias como Suelo

Las obligaciones de los propietarios de terren e rifle J
: el cumplimiento dg{las

Urbano son las que establece la legislacién urbanistica
especificaciones siguientes:

8.4.1. Terrenos incluidos en Unidades de Gestion.

llevando consigo, sin necesidad de declaracién expresa, la suspension del otorgamiento de licencias en
la unidad de gestién/ejecucién hasta que sea firme en via ‘administrativa el acuerdo aprobatorio del
Proyecto de Compensacion, Reparceladén o Expropiacién a que hubiera lugar.

Dicha suspensi6n de licencias también sera de aplicacion ain cuando no sea necesaria la reparcelacion
de los temenos incluidos en la Unidad de Cestidn que se trate, y hasta ef acuerdo de ia Administracion
por el que se declare innecesaria la reparcelacion.

8.4.2. Terrenos no incluidos en Unidades de Gestién.

Losderechosyobligaeionesdelospropietaﬁosdetetrenosqueseencuentrenen&stasimacién, y sin
perjuicio de que en su momento se incluyan en unidades de gestion que pudieran delimitarse, seran los
-que se deriven de! cumplimiento de lo establecido por la Ley y de las determinaciones de ordenacion
" que estas Normas establecen para cada parcela. ,

8.4.3.Cesi6n de aprovechamiento lucrativo.

Se estard a o di o en la legislacion autondmica.. COMUNIDAD DE MARRID
, ) ‘ g : SHHN SEMERAL DE UREANIBMO Y
D'Raﬁgﬁiﬁmmcﬁém REGIGNAL

ART, 8.5.UNIDADES DE EJECUCION (U.E.). CONDICIONES %s;gg%l%@s
.- : 2 WO £
8.5.1.Fichas de desarrollo de las unidades de ejecucién. DOCUMENTO INFORMADO
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por las presentes Normaiss .n'a‘s ‘1 uyos ambitos territoriales
plano de ordenacion relalie i =

ART. 8.6.REDACCION
URBANIZACION

8.6.1. Disposiciones generales ‘ | Tiyge™ \ q,E;v /

El presente capitulo regula la redaccién, contenido y tramitacion de todos los proyectos de urbanizaci
que en desarrollo del planeamiento se produzca dentro del término municipal de Villanueva de Perales.

Por proyectos de urbanizacion se entienden los proyectos de obras que tengan por finalidad llevar a la
préctica el planeamiento general en suelo urbano y los planes parclales. ’

i N .

Los proyectos de urbanizacién tienen por objeto Ia definicién g@cﬁiéé"precisa para la realizacién de las
obras de acondicionamiento urbanistico del suelo, 50, & gc;udérr de lo determinado’ por las Nomas
Subsidiarias y Planes Especiales de Reforma Ing’en'g}' en’ stiélocarbano, y_por los Planes Parciales en
suelo urbanizable. 31,' B Crigina;, COnt Gy fiimig ..

. 5‘ E i ) ] PR
La aprobacion del Proyecto de Urbanizaclon c%nstltu;eﬁgﬁ“fb‘ﬁd-‘wsoy & esto necesario del
ejercicio del derecho a urbanizar conforme al a:fc[culo 15 del R.D. 1 48, ;! pgagl Igl;e se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo. N ramama 1 LUUT

/

8.6.2. Tramitacién y aprobacion

Las entidades promotoras o las Juntas de Compensacion que pret Neo! i fobae L
Proyecto de urbanizacién, deberan presentar, por medio de sus representa ntbs 18gédles o a través de los
técnicos redactores de aquélios, ante el Registro de! Ayuntamiento, al menos tres ejemplares del
Proyecto de Urbanizacion redactado por facultativo competente.

Conjuntamente con los ejemplares del Proyecto de Urbanizacién, deberd, en todo caso, presentarse:

Resguardo acreditativo de! documento de la liquidacion que justifique el ingreso de la tasa
comespondiente. :

Compromiso firmado por el representante legal de no iniciar obra ni actividad urbanizadora alguna en el
4rea afectada por el Proyecto de Urbanizacién mientras no se presente la garantia a que hace
referencia la legislacion de la Comunidad de Madrid. o

Seréa condicionante para la aprobacion inicial de los Proyectos de Urbanizacién haber presentado los
avales pertinentes necesarios y previamente pactados. N , .

Sin estos requisiios no podé procederse a a aprobacién Inicial del Proyecto de Urbanizacion.

Si se observare cualquier deficiencia en el Proyecto de Urbanizacion, o en la documentacion a que se
hace referencla en el articulo anterior se requerira al interesado para que en el plazo de diez dias
prowdaasubganardichasdeﬁdenciasy en caso de no hacerlo, ohaquodemanerainsuﬁcientesele
tendréa por desistido en su peticion archivandose sin més tramite; A ereatos previstos en el articulo

42.1 de la Ley 30/92 de 26 de noviembre. —

Todo ello, debe entenderse sin perjuicio de la posible ampliaciom i plazo G f’;ﬁ,‘iﬁﬁ{fg;g%nvel articulo

71.2 de la Ley 30/92 de 26 de noviembre.
. 13 ABR. 2005

Los proyectos de urbanizacion se tramitaran y aprobaran confOSsMEIHS ifidsesmblecidas en los
INFORATE 118

-119-



\ APROBADD POR
Mapveva de Perales. CQMS%.{)E -

Avuntamie ; e
: ., i el Pleno de fecha _ Ly 8
articulos 5.3 y 6 dd}\B Bl ey 16/1981, de 16 de octubre. NI Skt
parciales que no t gfo el desarrollo integral de un Plan de Qrden
trémite establecido municipales ordinarias, segtgn"pre'ci

Dentro del plazo de tres (3) meses siguientes a la notificaciof d
los proyectos de urbanizacién o de obras de sefviclss—ur
debera el promotor constituir una garantia del
obras, segun el presupuesto del proyecto. .
. 3 i
. f‘? :"?1’ '_},-; -
Sin este requisito no se podra iniciar actividadjurbaniz&édéra;al
actuacion. , / £n v,-,,a%
Tia

/ 9 Por e
El presupuesto del proyecto -podré ser reyisado y modificado DA JPS SRV
Administracién actuante mediante resolucig 5 iong) f%l.mtor debera
Aoy Enencia ‘8 importe
B
I
1

constituir, como garantfa complementaria de
Iniclal y el calculado como consecuencia ded, :

Transcurrido el plazo de los tres (3) meses sin qué &t
comespondiente, la Administracion actuante acordara la caducidad
definitiva de! proyecto. “

Las garantias responderan del cumplimiento de los deberes y obligaciones impuestas a los prométores y
de los compromisos por ellos contraldos y, en su caso, de las multas que pudieran serles impuestas.

Las garantias se cancelarsn o devolveran cuando se acredite en el expediente la formalizacion de las
cesiones obligatorias y gratuitas a favor de la Administracion, asf como la recepcién definitiva de las

obras de urbanizacién e instalacion de dotaciones previstas.

Al final de la obra se solicitars una recepcion provisional acompatfiando un eJemplar del proyecto de
urbanizacién con las modificaciones introducidas en obra de modo que se corresponda fielmente con Ia
realidad y certificado de todas ias empresas suministradoras de los distintos servicios urbanisticos en los
que manifiesten su conformidad con la obra realizada.
En la recepcion, la red de saneamiento estara limpia y en perfectas condiciones de servicio; durante la
misma el promotor costear4 una cuadrilla de inspeccion y, si se estimara conveniente por razones
Justificadas de lps servicios técnicos municipales, un equipo de TV del Ayuntamiento para inspeccionar
Iosuamosqueseelijan. - : :

- En el supuesto de que la urbanizacién de un sector se desarrolle por etapas o fases, la Junta de
compensacién vendra obligada al mantenimiento de todos los servicios urbanisticos hasta que se
encuentre acabada la totalidad de Ia Urbanizacién, y pueda ser recepcionada por el Ayuntamiento.

Recepcionada provisionalmente la obra, se iniciar4 el coémputo de! plazo de un afio para la obtenci6n de
la garantia definitiva. :

El mantenimiento .y conservacion de la urbanizacion, en este plazosocomesponde” &l entidad
urbanizadora, .a excepcién de! mobiliario urbano. El Ayuntamiento debera asumir el costo de la slone:%;a
del alumbrado pabiico, fa limpleza viaria, el riego de jardines y iRt DS, e manteniiehto

mobiliario urbano. S
13 £5R. 2008

Pasadodahdeqamﬁgset&dsaéhobmydesﬁmnechsepmwdaﬁabmepdéndeﬁmma
&mmoanm«waMhmwm‘wmm

EL TECNICO
INFOREIANTE

-120-



4 e “LLANUEVA
F S L
b APROBADD P POR ACUERDO e /o

va de Pvmiw% ! COHSh DE G il

e

Ayuntamisnio 7 4
Documento apfidbad
4 de marzo de 2008 ;

- e
JURIDICO ¥ HORMAT (i
eg/jde mlciaﬂva parﬁcular Ia aprbb’amén definitiva de»J !é

8. Cuando se trata de ¢
determina el deber de &
legislacién autonémica.

8.6.3.Contenldo de los proyectos de hrbanlzaclén

AEterrHiEg] n&{?sobre ordenacion,
ﬁﬂﬁas obras4jtie comprendan con

\% ,ﬁlrguﬁr del proyecto.

Los proyectos de urbanizacién no podran modificar las previsiones de planeamiento que desarrollan, sin
perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exngldas ‘para_ la ejecucaén material de las obras. :
oLy,
A efectos de su definicion en proyectos, las obras de-urb 'hizaclén se d%glosan en los sigulentes
grupos: j fa 5
Excavacién y movimientos de tierras. §
Pavimentaciones. /
Red de hidrantes. £
Redes de evacuacion de aguas pluviales y residyales.
Red de distribucion de agua.
Redes de distribucion de energia eléctrica,
transformacion.
Red de distribucion de gas.
Canalizaciones de telecomunicacion.
Galerias de servicios.
Parques, jardines y aoondic!onamiento de espacios libres.
Alumbrado publico.
Aparcamientos.
Seflalizacion horizontal, vertical y mobilliario urbano.
Espacios libres y 4reas de juego infantiles, con plantaciones, equipamiento y mobiliario urbano.

Bocas de riego.

Los proyectos de urbanizacién deberan resolver, aunque sea fuera de su ambito de actuacién, el enlace
de los servicios urbanisticos del &mbito que comprendan con los generales de la ciudad a los que se
conectan, para lo cual verificardn que éstos tienen la suficiente dotacion o capacidad. Asimismo,
resolvera adecuadamente el enlace con la red viaria existente.

Los proyectos de urbanizacién no podran, en ningln caso, cont
ni régimen del suelo y de la edificacién, y deberan detallar y
la precisién necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico

Los proyectos de urbanizacion estaran constituidos por los documentos sefialados en el articulo 69 del
Reglamento de Planeamlento Urbanistico, con el detalle y complementos que requiera la completa
definicion ejecutiva de las vbras oomprendldas En todo caso, incluirén, ademas, los documentos

saguuent&e.

- Plano a eswla minima 1:1000, en el que se fijen claramente los limites del Plan que se proyecta
ejecutar, la situacion de las obras, los limites de los espacios viales, los parques y jardines de uso
.publico y los espacios abiertos y libres de uso privado, las construcciones, plantaciones o instalaciones
que, por ser incompatibles en el Plan, hayan de derribarse, talarse W%&’dﬁt@e"‘m 'banoelas para
equipamientos de servicios publicos o de interés social y las previstas Qgrqm ion a

- Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el plazo final como 1os parciales ‘@eiasa%ﬁ:ﬁtééqm si

las hublere.
1 3 Am: 7nm,

- En los proyectos generales y en los parciales que comprendan méas clase de obras, cada una
de ellas constituira un capitulo independiente con toda la doamentad&’a“&éﬁé?ﬁ&%ﬁ&%ndxente. sin

perjuicio de su refundicién unitaria en la memoria principal, en ¢l plan de obras el presupuesto
INFORMANMTE
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EXPLANACION

ENSAYOs DE IDENTIFICACION j
Por 2.000 m? o fraccign se har4 como minimo: S~

- Un (1) Ensayo Proctor Normay, segin Norma NLT-107. B
- Un (1) Ensayo C.B.R. de laboratorio (s6lo parg Pavimentos trafico

ENSAYOS pe CONTROL -

- Un (1) Ensayo de densidad *in sj,” seguin Noﬁa NLT-10g,

TERRAPLENES . »

Por cada 1.0gg m?o fraccion se hars 0 minimo: APROBADO_ POR _ACI;’ZBL’,QIFL

~ Un (1) Ensayo de densigag "IN sitd” segin Norma, NLT-10g, CONe) DE CORERID 2
e 0 o o O

SUB-BASE | 4 %E%RE[% Gﬁ?j&f‘él&%}ﬂ%ﬁ

Por cada 1,000 m? o fraccién se hdrs como minimo: RGO RO DE REGIME

-, un (1) Ensa'yo de densidad ‘in itu. RFEJDF Resolucion 4843/04 de 19 de maya)

Por cada 5,000 m? fraccion se hars come minimo; .

- Un (1) Ensayo CBR. de laboratorio (sdlo para Pavimentos trafico rodado).
Por cada 500 m? © fraccién se hara\come minimo;

CORUMIEN Wit WSt
AL DE URBANISMO v

L BORD,LLO btREGCi‘?ﬁj;gﬁi {%.__. 3 FRECR AL
- Por cada 1,000 . PARIFIEAEE
"= Un (1) Determ; 4 LBR 005
- Un (1) Determinacién de absor ua. SREE OAMADO
' ~ DOCUMENTC INFORMAL
TUBERIAS pE HORMIGON Poro
EL TECNICO
Por cada 500 . fraccion se FAMEF-ORMANTE e
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-122-



.
.
i SV

Ayuintamiend e
Documenio aprobg
4 de maaao o8 2003

- Una (1) Determinacidic
- Una (1) Prueba de

granulométrico por tamizado de los 4ridos extraidos.
- Una (1) Extraccion de una Probeta-testigo para determinar espesor Yy densidad.

]

ACERAS T,

Por cada 2.000 m® o fraccien se hara como minimg:
- Un (1) Ensayo de apisonado Proctor Normal. |

- Un (1) Ensayo de densidad *in situ”.

<l ?

EL SECRETARIO GEI

COMUMIDAD DE MADIRID

DIRECCION GENERAL DE LRBANISIMO Y
FLARMEHALION FEGICMNAL

4 rﬁ’
13 ASR. 2608
DOCUMENTO INFORMADO
i
Bl TECNICO -
INFORMANTE
122
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APROBADO POR ACUERDL e, -
CONSEN DF CORERLIE i

: SERVICIO DF REQIMEN
- JURIDICO'Y NORMATIVA
(PDF Resolucion 4649/04 ge 19 & mayol

ART. 9.1.AMBITO DE APLICACION.
9.1.1. Deliﬁu'tacién.

wde Planeamien;f"b
edgn deMimitados en el
412000 y 1/4.000.

ART. 9.2.CONDICIONE_S GENERALES PARA SU DESARROLLO. REGIMEN DEL
LO

a los sistemas definidos en estas Normas Subsidiarias. |
DIRBLCIEHN GHNERAL BF URBANISMO v

9.2.4. Obras Y Proyectos de Urbanlzéclén_ _ ‘ PLANIFICACIGH REGIONAL

La ejecucién de las obras de urbanizacién requerirsn en todo caso que pmvlamemJ, %dé’;:?és?ggﬁ Plan
Parclal de Ordenaci6n, se haya aprobado ef comespondiente Proyecto de Ufbanggggmgq\;n) INFORMADO

Los Proyectos de Urbanizacién abarcardn 1a totalidad del dmbito dej sector ¥ deherén ajustarse a Jas
determinaciones de toda fndole que establezcg el Plan Parcia! que desanwolfen:"Para ntenido y
tramitacion se seguirén las especificaciones de los Capitulos 3, 6y 8de estas Norm cas.

123

5 ;M;! .
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& i : "jv " l.
'l:' para urbanizar no podréjeje Berse
i#acion de Ia corespondiente eé =%
it an asl mismo los siguient

A.- Que haya ganado firmeza en via administrativa ef
Reparcelacion o del de Compensacion, /

9.2.6. Edificacion Y urbanizacién simulténfas. .
Sin perjuicio de Io dicho en el apartado anterigr, podra ejercerse el détaeho ° Zeifica de que
concluya la ejecucién de las obras de urbaniza gién de la correspondie e arciak si

Que concurran, ademas de los requisitos A y B, jj‘.j__- teriores, los siguienteds

C.- Que se haya aprobado definitivamente e Proyecto de UtBSi

OFfen; idere Previsible

HeEpondients Btapa del

totalidad de |5 urbanizacién de Ia correspondiente etapa del Plan Parcial, asi como para conectar
todos sus servicios con las redes viarias y de servicios locales. ' ‘

Pamva!o:arwtagaanﬂapodréd&econtarselapartepropomimaldelaobmya ejecutada de es3
etapay de ias conexiones, asl como |a Parte proporcional de Ia fianza depositada con motivo de |3
aprobacién del Proyecto de Urbanizacién. No se podra descontar sin embargo Ia fianza depositada
en Ia tramitacién del Pian Parcial, . : ’

CORMUMIDAR DE MADRID

9.2.7. Edificaciones de sistema general y Iocal, DIRECGION GENERAL OF URBANISMO Y
. : » PLANIFICACION REGIONAL

Con i delased’lﬁ@cionasquepudnecaninduirseenlosplanes Ciales enla

Nomma 92,4, Podrén ejecutarse antes de que los terrenos adquieran (g wm% edlifica-

dmconaspond;enwsalqsdstemasgeneraladeﬁMdmeneshstnqg an(st Aomo las
‘ i sobre las asdsawelodeﬁnldasenlos

publica
PhnesPardales,ﬁamquesehayamoduddoheedéndAwneammgglapa de tereno en
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Ayuntamiento de Vi AN T
Documento aprob e elB%no de fecha

4 de marzo de 2003

9.2.8. Parcelacion,

No se podra proceder a g parcelacién urbanistica en Suelo ;."
obtenido Ia Correspondiente Licencia de Parcelacién o se hayg
Compensacién o Reparcelacion.

ART. 9.3.0BLIGACIONES DE LOS PROPIETA

Seestard a lo dispuesto en Ia legislacién autondmica,

ART. 9.4.CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL
URBANIZACIONES DE INICIATIVA PRIVADA.

9.4.1. Promotor.

condiciones que permiten decretar sy devolucion o su pérdida.

9.4.3. Plazos para la presentacién de Planes Parcijales,

Plazos exigidos en |a legislacién de la Comunidad Auténoma de Madrid, no sobrepasaran los que se
definan en ésta. Parg computar dichos plazos se estars g los siguientes criterios:

A.- Para la presentacion a tramitacién de los Proyectos de Bases de Actuacion y Estatutos de las
Juntas de Compensacién, si fueran exigibles, el plazo computara desde la.publiwciéq de la apro-
bacién definitiva del Plan Parcial. E COMUNIDAD BE tfopmie ™

B.- Para la presentacién a tramitacion de los Proyectos de Compmsﬁ&&ﬁ.?é?ﬁﬁcgﬁf« 25
cién, losplaoscomarénd&sdelapubﬁmciéndelaapmbadéndeﬁriﬁvade;lglal&r_r}gar?éaf‘l%
} ‘33 . LERID
* Cw H plazo’ para la completa terminacién de la ejecucién de Ia wbanlzgaépconia@w ar e la
’ publicacion definitiva def Proyecto de Urbanizaci6n, y no sobrepasard ‘¢ “rﬁ%“’ni“gggggvisto
3 - las T

para dicha ejecucion en las presentes Normas Urbanisticas, que gsrd%m los suelos
de cesion obligatoria establecidos en ef piay Parcial corespondiéisifa; deberan reai a favor
de! ayuntamiento cuando se realice Ia aprobacién definitiva del Proyecto de

1Al B LRBANISMO Y
r&ea : rcela-
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LOCUmMent obacd dR . - e 3
i ME';C’Z‘;%’ Sba ﬁl Pleno de teca ELiere I
' ABON 20 URIDICO ¥ HOR
j V,; N ayo da 2003 ‘ (PDF Rc:s{olumon 4845704 e 19 as mayo'

7 TR v
atglérfgdé iniciativa !pnvnéﬁaﬂma@ggg Apto para
ne Bete. M&'fé“cﬁrﬁdesw%,,,M~
tres meses sin que se atienda el requerimiento formulaéa &e p deNEXbdier

el archivo de as actuaciones.

9.4.7. Incumplimiento de obligaciones.
Se estars a lo dispuesto en la legislacién autonémica,
9.4.8. Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Si el Promotor fuese sustituido por una Entidag Urbanistica
vacion, no quedars libre de sus obligaciones hasta que la ci
de Enti Urbanisticas Colaboradoras, que radica en |

9.4.10.Fijacién de plazos en Suelo Apto para Urbanizar.

Plazo méaximo fijado en los Convenios que se acompanian. Este plazo no superars el afio y medio de
la aprobacion definitiva de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento.

2. Dichos Planes Parciales af fijar los plazos establecidos en Ia legisiacion autonémica, no sobrepasa-
ran los siguientes: . COMUMIDAD DE Mopsio

21. Los Proyectos de Bases de Actuacién y Estatutos de las JunESCdy RSB SOy
exigibles, se presentaran a tramitacién en un. Plazo maximo “de sejg meses desde Ia
publicacion de 1a aprobacicn definitiva del Plan Parcial de Ordenacién conEsporidiente.

4 DOCUMENTO INFORMADO

22 Los Proyectos de Compensacion deberan presentarse g ttamit:acipn en un plazg no superior a
2eis meses que contaré desde la publicacion de fa aprobetit Mefinitiva-del Plan Parcial de
Ordenacién, < = ey
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Ayuniamienio de Villanueva de Peraleg,
Bocumento aprobagersme| Pleno de fecha
4 do maran dw 2003 0 de mayo de 2003

23. La efecuciérfi@ Igsbhrasale urbanizacion e impi o
tanto el Plgn=Parcialde=lirdenacién como el
debera estad fBtzifente aggbada en ef plazo méximo ¢

9.4.11. Conservacién Yeia# anizacién.

& ""’"‘-w.\ -
El deber de conservacién de las obras de urbanizaciénje gnﬁa;sEu&ﬁmsﬁmm de la delimitacién de

cada sector recaeré sobre los propietarios comprendidos; dentro' dé'dichia unidad de gestién; a.no ser que
se reserve al Ayuntamiento esta obligacién. {0 ey R T —

8.5.1.Fichas de desarrollo del Suelo Apto para Urbanizar.

En el Documento de Anexos Normativos que forma parte integrantd) {a8 Jpresentes Normas—--/
Urbanisticas se describen, en Fichas unitarias, las condiciones especificas “¥s=t6do orden que son de
aplicacién a los sectores de suelo apto para urbanizar delimitados en las presentes Normas Subsidiarias
cuyos ambitos termitoriales se recogen en el comrespondiente plano relativo a la gestion del suelo.

determinacion gréfica orientativa 0 no vinculante. En este sentido, la ordenacién concreta que se
mueoevenlosPlanosdeOrdenaciénpalaelémbitodesuelo aptopamylb%ﬁ@rwﬁ,y‘glodimo
anteriormente, se ha de entender como orientativo, contemplando el reriftid g P ESEA urbana
desde el conjunto de fa poblacién. IO SERERAL DE LREANISMO Y

PLANIEICACION RESI ORAL

A estos efeeios, en los correspondientes Planos de Ordenacién y Fichas de dew;ql)longﬁ sectores,

los sistemas o elementos de Ia ordenacién que se- determinen. se ~aefan . como vineulantes no en
cuanto a la forma planimétrica pero s/ en.cuanto.a localizacién geograficat ativa.al sector ¥ en cuanto
a superficie numérica determinada en Ia ficha (absoluta o por Indice o propomn  a la superfi-
cie def sector); . TECNIC
EL TECMICO
. INFORMANTE ° i)
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arucva de Perales.
[B1 8i Fleno de fecha

ART.9.6.COEF}
URBANIZAR.

Los coeficientes de

USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA 1,30
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA O PAREADA 1,00
USO RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA 0,80
USO INDUSTRIAL 0,75
USO EQUIPAMIENTO COMERCIAL 0,75
USO EQUIPAMIENTO PRIVADO ' - 1,00

!um~.u‘,¢w,,.m, i

A e

LI S
~ e} e f

e
(S :

DIRECCHON GEMERAL DE URBANIBNO Y
PLANIFICACION RESGIONAL

13 ABR. 2005
DOCUMENTC INFORMADC

EL TECHICO -
INFORMANTE oo
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R4G01 de 1Y ae mavo

/
CAPITULO|f
NORMAS

De conformidad con lo dispuesto en Ia Directiva 79/409/CEE del consejo de las Comunidades
Europeas todo e Suelo No Urbanizable queda sujeto a un régimen de proteccién.

10.1.2. Categorias. ,
La protecci6n se subdivide en las siguientes Clases, que pueden ‘superponerse‘ entre si:
1%, Suelo No Urbanizable Clase |

Zona de Especial Proteccién para las Aves (ZEPA)

.

-~

. Cauces, riberas Y zonas hiimedas

Vias Pecuarias

T e v

2% Suelo No Urbanizable Clase ll. é
Espacios forestales en régimen especial )
3*. Suelo No Urbanizable Clase |ij

Espacios de interés arqueolégico
4%. Suelo No Urbanizable Clase IV
Espacios de interés agropecuario
5% Suelo No Urbanizable Clase v =
Fspacios de interés edafolégico —— = St oo mm DE LRBANIBMO ¥

BLANIEIGACIGR RER CINAL
o

L.8/plano de Clasificacién
S Trmsiior

Los temenos afectados @ cada una de las citadas categorfas s5¢ B
del Suelo.

DOCUMENTO INFORMARO

ART. 10.2. REGIMEN GE_NERAL DEL SUE!.O NO URBANIZABLE, Z

e o e oo EL TECNICO o
Yo e pens INFORMANTE L)
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i ELSE
L JEFE

10.2.1. Criterios de

El Suelo No Urbanizabid\é » erd-utilizA SU/NGUre
subordinacién a las neces, integgses colectivos. R PR A v AN L

10.2.2. Usos admitidos

Los usos proplos del Suelo No Urbanizable son aquellos que constituyen 1a basevp 5
aprovechamiento, es decir, el agricola, el pecuario y el forestal. La reguladitinsqle &5 nona
establecen tienden a hacer compatible la preservacién y fomento de cada u Y0 déEstos usos‘con las
limitaciones derivadas de su coexistencia y de la proteccidn de los valores ésol@im*"éblturales,
paisajisticos y productivos de los terrenos.

Son usos compatibles con los anteriores aquellos que deben localizarse en el medio rural, sea porque
por su naturaleza es necesario que estén asociados al mismo o sea por la no conveniencia de su
ubicacién en el medio urbano. Las limitaciones que le imponen estas Normas tienden a garantizar su
compatibilidad con los usos propios de esta clase de suelo y la proteccién de sus valores.

10.2.3. Carécter de Ias limitaciones.
Las edificaciones e lnstaladmes‘pennlﬂdas que se regulan en el articulo 10.5. lo son en razén del

fomento y proteccién de los usos propios de cada clase dé suelo.o de los

mismo, asl como de la regulacién y control de aquellbs’ que; resultan i
urbano. ' S T pras T4

" Las limitaciones a la edificacion, al uso y a las trat,izsfonnaca
imponen estas Normas Urbanlsticas, o las que se ¢ ujetairiipgy, apl
no conferirén derecho a indemnizacién alguna en ¢uanto no const
origine la disminucién de! valor inicial que poseyeran los terrenos por, €
sea propio por su explotacion efectiva. j [

3
P

10.2.4. Actos sujetos a licencia.
—

La ejecucion de todas las obras y actividades que se énumeran '5

Urbanistica estan sujetas a la previa obtencién de la licencia municipal) '

. ' . i

En particular estan sujetas a licencla municipal, previa autorizacién en sStg % a Comunidad de

"Madrid, las parcelaciones y las construcciones que se rigen por las condiciones y procedimiento
establecidos respectivamente en los articulos 10.4 y105. -

No est&n sujetos al oforgamiento de la licencia municipal los trabajos proplos de las labores agricolas,
ganaderas y forestales no ‘enumerados en el Capltulo 3, siempre que no supongan actos de
ediﬁcadénydehmsfmadénddmﬁldelmwmwaptwmmienme:dstenm . .

10.2.5. Normas COnc'unantes.‘

CORLIMIDAT £ i

A §3

agricola, .pecuario, fores(al. medio ambiente, ‘aguas corrientes y lacustres o e'mba!sadas.vl
Pecuarias, etc. | o 1.3 ARR. 105

Ls autorizaciones adminlsiraiivas qis. puedan ser éxigidas en esta nommata SoFGH TGP
arac depmviasalaﬁewdamunidpalymwaénennmgunqqa 2 I3 virtud de producir los
efectos de la misma, i de subsanar fa situacion jurfdica derivada dewi‘wwﬂ&

oy

Loy

130

-132-.



APROBADO POR Acy
ot t— . ___QOVHV e}

JURIDICG ¥
(PDF Resoly

—

- dyat ,I‘

|t

-

Para el desarrolio de las
Planes Especiales. Sy fingyid

(LN e

mn
S

RAEHM

.,

D AR
"l abastet

Ny
a) Desarrollo de infraestructuras basicas relativas 3 las comunicacion: temgsires,

de aguas, Saneamiento, suministro de energia y otras analogas.

funcién de instrumentos de ordenacion integral o temitorio, por lo que no podén clzsifiar
Perjuicio de las limitaciones de uso que puedan establecerse. VSl

LI

g £

10.3.2. Desarrollo Por instrumentos de Ordenaciégg Tetﬁtaﬂ;alﬂm e

ART. 10.4. DE LOS ACTOS DE PARCELACIO SEGREGACIO ‘éf :
SUELO NO URBANIZABLE. T ol

Con cérécter general, se estard a jo. dispuesto en |a legislacion autondmica,
1 04.1. Licencia manklpal Y autorizacién urbanistica previa,
Las parcelaclones en Suelo No Urbanizable son actos sufetos a obtencion dPISRE RENERAL Para

Poder otorgar la licencia deberan Ser antes autorizadas por e Organo competente. en-materia. de
Urbanismo de Ig Comunidad de Madrid, Previo informe favorable aETE G ”e%t i M en

" materia deAgﬂcultma e Informe de} Ayuntamiento correspondiente.

. \ : 13 ABR. 2085
; & Sutorizacién wbanistica y.ta licencia municipal 8o realizarg una solicitud. dnica
ggpmzienmanteelaymmleanue remitirs ef expediente a la.taomejeiilémar : renmatseds.;
&mmlmmﬁhmwwmmwmmm a la citada
Consejerfa para su tramitacién ante ef Organo de Urbanismo de Madrid.
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Documento aprobad T >
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A AN

recoger
- Objetivos de la pamelacién..

- Fincas fesuliant&c de la segregacion, describiendo para cada una de ellaS.como minimo, sy
superficle, servidumbre y cargas.

2.- Plano de situacién de la finca a la escala adecuada, recomendandose la utilizacién del plano a I
escala 1/10.000 de clasificaci